
 
 

 

 تاثیرشیوع کرونا بر تعهدات قراردادی

 2؛ حسین فرهادی  1دکتر محمد مهدی مقدادی 

 چکیده  

و مشییی جد جدیدی یو بو یو ، جهان یا با  الش ها از کشیییخی     ویروس کرونا از ابتدای شییی خو  خ 

 ی اجرای قرای ا    اثر ای  پدیدهو  تح  تأث ر  خ  قرای  ا  ن ز حقخق یا المع  ناشیاا توای  ویروس   .سیا  

برای ای  سییخاب بخ  کو ایا    یوشیی   پ ش یو  سییت ابب بو پاسیی ب  و  مقصییخ  از نرایم مقال .ها مشییهخ  اسیی 

قخه قاهره باشیید تأث ر ان بر اجرای تدهداد   فرض هماگر بو  کرونا مب تخاند مصییداق قخه قاهره باشیید   و

بو واسییی و  شییی خو ی   کو مقخلو اجایه های اماک  تجایی   ی  بو عاخان نمخنو،  قرای ا ی  رخنو اسییی   

 بر ب از مشاغل بو مدد ی  ماه مماخو   فدال  ،  ، بو مخجب  ستخیاد مقاماد صالحوکرونا(ماناد  ب مایی)

ابط  و، وضیییید   یشییییخ انتفاو مخی  تخافق از ع   مسییییتأجره غ رمم    مماخع  و  ی نت جو  ای   ،گر  

و حقخقب اعجم نمخ ند کو   حق قب اشیییی یا   از بر ب ب   ی ای     رخنو  خاهد بخ . عقید قرای ا ی طرف  

ا ابرا ؛ن ر ی   نمایاد؛ ای  صییرنمب و ماه صییرن ن ر  بهای  از اجایه   ل   پرسیش  ل ف اسیی  و ماه تا

 و   ما،  ی ن ام حقخقب کاخنب  ،صیییرن ن ر کاد  خ اسیییاسیییب ای  اسییی  کو اگر کسیییب ن خاهد از ط ب  

وجخ    با مسییتأجر خاه م  ید کو   .سییازوکایی  ی جه  حمای  از مسییتأجر و ب خیک ب متدهد وجخ   ای  

تس  م نشده اس  کو عِخَض ت   فب بو پر ا   اجایه بهای مدد تد   ب ندای  زیرا ماافدب بو وی   شرای ب،

ها مافسی   قرای ا   نو   ائمب،  مخقتب اسی ، اصیخ ا  ایجب   از ان جایب هم کو مانعهمچا      وان یا بپر از   

اصل لزوم قرای ا هاس ؛   مشهخی اس  کونمب شخند ب  و تا یفع مانع مخقتب بو حال  تد  ق  ی خاهاد امد.  

کرونا اگر  و مم   اسی  بو عاخان ی ب از مصیا یق فخیس ماروی مخی  اسیتاا  واقع شیخ  و با شیرای ب  

قرای ا  بایسیییتب اصیییجد و تددیل  اطرانکو بو وجخ  اوی ه اجرای تدهداد یا متخقف سیییاز ، ل    هدن 

قرای ا  باشید و از تفسی ر مخسیع انحجب قرای ا   خ  ایی شیخ  بو گخنو ای کو   ه  تدهداد و بو طخی ک ب ا ای

تأم   شیده و  سیایاد ن ز تا   اسی ثرود   و  تا حد مم   هدن اسیاسیب قرای ا  کو کسیب سیخ  و تخزیع عا  ن

 .یابادحد ام ان کاهش 
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مقدمه:

از ابتیییدای شییی خو  یییخ  از کشیییخی  ییی   جهیییان یا بیییا  یییالش جدییییدی  (Covid-19وییییروس کرونیییا )

یوبییرو سییا  . اییی  ویییروس مرمییخز، ناشییاا تو و فراگ ییر نییو تاهییا سییجمتب بشییر یا بییا بحییران مخاجهییو 

تحیی  تییاث ر  ییخ  قییرای ا ه اسیی  کییو اییی  ناشییاا ترب و ن ییز نمییخ ه ب  ییو یوابییط اجتمییاعب بشییر یا 

یا بییو  ییخ   بشییرکییو ب ییش عمییده ی یوابییط اجتمییاعب  قییرای ا  هییانخظهییخی بییخ ن  ی زم اییو حقییخق 

ا تصییا  مییب  هیید بییروز و ظهییخی  شییمر ری  اشییتو اسیی . پییس از شیی خو اییی  ویییروس  ی ایییران 

اکثییر امییاک  عمییخمب و بدوییاا  صخصییب یو بییو تد   ییب نها نیید تییا بییو  سییتخی جامدییو پزشیی ب  ی 

 ی همییان یوزهییای ابتییدایب قرن  اییو یوزگییای برنیانایید تییا مییانع شیی خو هر ییو ب شییتر ویییروس شییخند. 

فراگ ییری ویییروس  ی کشییخیمان سییتا  م ییب مرییایزه بییا کرونییا تشیی  ل ج سییو  ا  و مصییخباتب مییرترط بییا 

زمییانب کییو ویروسییب   رنییا   ی سیی   جامدییو بییو طییخی  .مخضییخو بحیی  مییا بییو تصییخیب یسییاند

فراگ یییر میییب شیییخ ، زنیییدگب میییر م یا م تیییل نمیییخ ه، اجتماعیییاد یا بر  یییده ،نها هیییایب ماناییید  وسییی ع

 انشییراه هییا و مییدایس یا بییو تد   ییب کشییانده ، باعیی  ل ییخ تمییامب پییرواز هییای مسییافرتب و  مج ییس،

تجییایی شییده و شییهرها یا بییو تدر ییر بر ییب بییو شییهر ایواد ترییدیل م  ایید اییی  سییخاب بییو  هیی    ییخی 

 مسییائ بی ییب از مهمتییری   ب سرنخشیی  قرای ا هییا و اطییران ان  ییو  خاهیید شیید  م  ایید کییو بییو یاسییت

عییا ی جامدییو بییو  و احییخابکییو براسییاس اوضییاو  طرفییبگییر   اییی  اسیی  کییو کییو  ی اییی  بییایه م ییرد مب

 ی شییب ع یید م ییانب تجییایی  و کییایتراضییب تدهییدی یا متقرییل شییده و طییرن  یرییر کییو بییا انر ییزه کسییب 

   نهییا  حقییخقب قییرای ا  اییی  مخجییخ  قییانخنب بر ییخی ای  خاهایید بییخ  از  ییو حماییی یا اجییایه نمییخ ه، 

اعتریییایی میییا کیییو از لقیییاد  و ایا ه ی یق یییب و هیییم اهاییید ماییییو م ر یییر ،  و ایا ه ای کیییو بیییو طیییخی 

مدمییییخب نمایاییییده  و نفییییع گخنییییاگخن ولییییب همسییییخ و همرییییام اسیییی  و جمدشییییان بییییو تراضییییب مییییب 

  ییای  خاهیید شیید  شیی خو اییی  م همییان نا خانییده اییی  ، بییو  ییو سرنخشییتب (۵  (۸انجامیید)کاتخزیان)

سییخاب اساسییب یا  ی  هیی  مییب پرویانیید کییو ایییا  ی ن ییام حقییخقب کاییخنب ایییران،  ی جهیی  حماییی  از 

متدهیید و م صخصییاا مسییتأجران  ی اجییایه هییای تجییایی و بدوییا مسیی خنب ، سییازوکایی وجییخ   ای  

 یا   ر 

ی های فراگ ر ن  ر کرونا کو وضیید   کسییب و کای یا  ی بو ب ان  یرر ایا  ی حقخق ما برای شیی خو ب مای

جامدو م دوم، ضید ف و حتب بدویاا باع  تد  ل شیدن انها مب شیخ  سیاز و کایی پ ش ب اب شیده اسی  تا 

عاخان مثاب مقخلو اجایه ی اماک  تجایی کو صییاحران کسییب و ومتدهد بتخاند بو ان متخسییل شییخ  یا   ر   ب

یا کسب کااد و  ی عخض باید اجایه بها یا بو مخجران  متخقع  اگ ری ویروس  یامدکای نتخانستاد بو  ل ل فر

بپر ازند.  ی ای  ب  ، بدویب از نها های منهرب و عمخمب از قر ل اسیتان قدس یضیخی یا با ا  مسیتویدفان 

 ر یا سیتا  اجرایب فرمان امام)یه( و بدویاا مال ان  صیخصیب اعجم نمخ ند از اجایه بهای  و ماه صیرن ن

مب کااد و سییییپس ه أد  ول  ن ز با ابجو تصییییخیب نامو ای   اه بو ک  و وزایت انو ها و نها های تح   

ب ش   مدیری   خ  بو انان اجازه  ا  نسیر  بو ب شیخ گب و یا امهاب کامل اجایه بهای اماک  واگنای شیده بو

دام نمایاد کو إن شیا     صیخصیب  ی طخب  ویه تد   ب مربخط بو ج خگ ری از انتشیای ویروس کرونا اق

  ی ایاده بو ان ب شتر  خاه م پر ا  .

 ی  صخ  ای  ب شخ گب و امهاب اش ا  فخق النکر باید گف  ای  عمل انان ی  نخو ل ف و تج ب نخو 

 ی حالب کو باید  ید اگر از م ان تخان نسر   ا ،  مب    ابرابو   یا ن ز اناز لحاظ تح   ب   و   وستب انان اس 

نرخ   و اقدامب مب تخان  و ب خی ک ب ط ب  خ  مال ان  صیخصیب، کسیب مایل بو صیرن ن ر از اجایه بها

نمخ  و بو طخی ک ب ایا سییییاز و کایی  ی حقخق ما برای حمای  از مسییییتاجر  ی مثاب فخق و بو طخی ک ب 



 
 

 

ن  ر قخه    ا  بخق  جسیتای ، با بریسیب نها های مخجخ   ی حق متدهد پ ش ب اب شیده اسی  یا   ر    ی ای 

کو قانخنرنای  ی قانخن کای ) نسیر  بو ی دیررتدهداد طرف   قاهره یا فخیس ماروی، مخقخن یا مد ق شیدن 

و... سیییدب  خاه م نمخ  تا یاه ایی مدقخب و ما قب و بو  وی از  سیییتپا رب  ی تصیییم م   (ان یا پنیرفتو

ب   الم  ب( نسیییی و  حقخقب -   و قرای ا ها ) ا  بتخان برای کگ ری ایائو نمائ م. الرتو بدیهب اسیییی  کو نمب

  های متدد یواحدی تجخیز نمخ   و صرن ن ر از ایا و بریسب همو  انخاو قرای ا ها  خ  ن ازماد نشس   

با تخجو بو اوضیاو  ن خاهد گاج د ، هرمخی  مب بایسی  بو صیخید جداگانو  م تصیر اسی  و  ی ای  جسیتای 

 بریسب و ح م قرای گ ر .مخی  خاب  ا  هر قرای ا  و اح

تح   ب کو  ی  صیخ  ویروس کرونا و بو طخی ک ب ب مایی هایب کو جارو فراگ ر و اپ دمب  ایند وجخ    

 ای  ای  اسی  کو ایا مب تخان انها یا مصیداق قخه قاهره ت قب نمخ  یا   ر.  ی ابتدا بریسیب  خاه م نمخ  کو 

 .ب تخاند قخه قاهره محسخه شخ ویروس کرونا تح   و شرای ب و با  و فروضب م

 

 گفتار اول 

 قوه قاهره یا فورس ماژور 

سییی  کو  ی همو ی ن ام های حقخقب  ن ا  ا اصیییل لزوم قرای ا ها ی ب از اصیییخب مهم  ی حقخق قرای ا ها

مخی  پینیرم قرای گرفتیو اسیییی  و بیو مخجیب ان  و طرن قرای ا  م زم بیو اجرای تدهیداد قرای ا ی  خ  

ای  بو اقتوییای شییرائط  ا  اجتماعب  ی زمان های گخناگخن ای  اصییل با اسییتثاائاتب  هسییتاد، با وجخ  

یوبرو گشییتو اسیی ، بو ب ان  یرر گاهب اوقاد شییرای ب پ ش مب اید کو اجرای قرای ا  یا ب خی  ائمب یا 

کو مخق  نامم   م  اد یا سیرب ایجا  ت   راد اسیاسیب  ی اوضیاو و احخاب قرای ا  مب گر  ؛ بو گخنو ای  

اجرای تدهداد قرای ا ی با  شییییخایی زیا ی همراه مب شییییخ . ای  حخا   یا تح  عاخان مدا یر قانخنب  

از ن رییاد مدیا یر قیانخنب مب تخان بیو فخیس .  ((4اجرای قرای ا  م یالدیو مب کااید.)ت ریا، ،ابراه مب )

 )انر  س(، قیاعیده ی تدینی وفیا بیو میاروی  ی حقخق فرانسییییو،  کتری  عق م شییییدن قرای ا   ی حقخق کیام   

اشیایه  و...  مدلخب عقد  ی فقو امام و،  های شی    ی اصیخب قرای ا های تجایی ب   الم  ب)اصیل یخن دیوا(

م الدو نها  های مخجخ   ی حقخق  ا  ب  خاه م پر ا  . مخای  فخق النکر  کو ما  ی ای  مقالو فقط بو کر 

متدهد و از  ی   ایند کو مخضیییخو اصییی ب همو ی انها یفع مسیییئخل    از ای  جه  با ی دیرر شیییراه  زیا

و حسییب مخی  مخجب مخقخن شییدن اجرای تدهد  ی فرض وجخ   ) ی فرض عدم وجخ  تقصیی ر(مداف   او

اجرای قرای ا    میانع مخقتب و ییا انحجب قرای ا   ی مخاقدب اسییییی  کیو  ی نت جیو ی حیا ثیو ی  یایجب،

  شخای مب گر  .غ رمم   و یا بو نحخ  شمر ری 

 

 

 

 



 
 

 

 :1حادثه یا آفت ناگهانی –تعریف قوه قاهره 

( مب باشیید و ای   و مداای  2فخیس ماروی  ی حقخق فرانسییو کو مدا ب ان  ی حقخق انر  س )فراسییتریشیی 

بسیی ای مشییابهب  ایند؛ بو اصیی جد ا  ر  ی حقخق ما تخجو کافب نشییده و اصیی جد فخیس ماروی ن ز  ی 

قیانخن ب میو  4قیانخن  یییایب از قخه قهرییو و میا ه  150قیانخن میدنب بیو صییییراحی  بیو کیای نرفتیو اسیییی . میا ه 

 ل( نام بر ه اند.اجرایی مسئخل   از فخیس ماروی) از قر ل جاد،زلزلو،س 

 ی صیخیتب کو   »قانخن مدنب  یبایه ی حدو  اعترای شیها د مب  خان م  1212ما ه   4با وجخ  ای ،  ی باد 

همان ما ه ن ز از باه تمث ل امده   2.  ی باد  «سییاد بو واسیی و)حخا   غ رمات ره( مفقخ  یا ت ف شییده باشیید

  حا ثو بو 4بو قخه قاهره و باد   2خان گف  باد  پس مب ت  «از قر ل حریق و سی ل و زلزلو و غرق کشیتب»اسی 

مقیالیو بیا نریاه بیو حقخق  ا  ب، نهیا  قخه قیاهره  یا نیاگهیانب اشییییایه  ای . همیانرخنیو کیو قرجا گفتیو شیییید  ی ای 

ق.م کو ت ف   387م الدو مب کا م و از نها  های مشیابو ان  ی حقخق  ایجب  شیم پخشیب  خاه م کر . ما ه 

فب الخاقع اثر قخه   فرضیب کو بدون اهماب و تقصی ر باشید،سیرب انفسیا  عقد ب ع مب  اند، پ ش از تسی  م یا  ی

بدوییب از کتاه های فقهب تصییری  شییده    م  اد.  یقاهره  ی مدان کر ن فروشییاده از تسیی  م مر ع یا ب ان  

فا ا   »(امده اس    157(   18 اان کو  ی )جخاهرال جم)  اس  کو مر ع باید بو اف  اسمانب ت ف شده باشد،

باابرای  ح م ما ه ی مرقخم بایع یا  .«ت ف المر ع بآفة سیماویة قرل تسی  مو الب المشیتری...کان م  ماب الرایع

ماتها  خن یاب و ی  و   )مسییئخل  ( مصییخن مب  ای .  و تم    شییده اسیی از ضییمان مثل یا ق م  مالب ک

عِخَض ایجاه م  اد کو  ریدای ن ز از تدهد  خ   ی  ا ن ثم  مدان شییخ ،ضییمان مداوضییب جانشیی   تدهد 

 .(180(  7اص ب مب گر  )کاتخزیان )

ما بو   خق  انانحقاصیی جد فخیس ماروی کو  ی حقخق ما بو قخه قاهره ترجمو شییده اسیی   ی نخشییتو های 

قخه قاهره عراید اس  از حا ثو ی غ رقابل پ ش  »بر ب ان یا  ا   تدریف کر ه اند  ت رای  یده مب شخ .

)صییفایب   «اعتصییاه و...  جاد، سیی ل، بایان، ب اب کو  فع ان از تخانایب متدهد ب رون باشیید، ازقر ل برن،

اند )شیی روی ( و بر ب از نخیسییادگان ب مایی یا ن ز بو عاخان مصییا یق قخه قاهره  کر نمخ ه231(  3)

از ن ر بر ب  یرر  ی حقخق ما اصیییی جد قخه قاهره ای  مداب یا القا  م  اد کو ن رویب .  (258(  13)

مانع از انجام  ا ن تدهد شده  مقاوم  ناپنیر و  ایجب و بو طخی مدمخب طر دب)ماناد س ل،طخفان و زلزلو( 

(.ایشیان، حا ثو یا اف  ناگهانب و غ ر مترقب یا ن ز  ی کاای قخه قاهره و ی ب  181(  7)کاتخزیان ) اسی 

حا ثو ای اسیی  نامات ر کو ناگهان ی  مب   از اقسییام ان ب ان مب نمایاد و ما خی ایشییان از حا ثو ناگهانب،

 ب هخشیب و  خن  ماو.)همان  جب و طر دب باشید یا  ا  ب ماناد  خاه  ای  و مانع اجرای تدهد مب شیخ ،  هد

(. باابرای  از ن ر ایشییان وصییف ناگهانب یا ن ز باید بر اوصییان قخه قاهره افزو  تا حا ثو پ ش ب اب  کتاه

 شده و مخی  انت ای یا شامل نرر  .

   اس  4و ا  3 ی حقخق فرانسو فخیس ماروی  ایای مداب عام

عراید اسییی  از هر حا ثو ی  ایجب) ایز از ح  و ی قدید متدهد( ، غ رقابل پ ش ب اب  بو مداب عام    

 .و غ رقابل اجتااه کو مانع اجرای تدهد باشد

 
 

1cas fortuit-force majeure 
2Frustration 
3 Lato sensus  
4 stricto sensus  



 
 

 

 ی فخیس میاروی بیدی  مداب ع ی   یایجب شییییامیل عمیل شیییی ا ثیالی  و ییا مخانع  ولتب ییا قیانخنب ن ز مب 

داب غ رماتسیب بو شی ا مد   و صیرفاا ناشیب  ی  1حا ثو ای بب نام  اما فخیس ماروی بو مداب  ا ، شیخ .

باابرای  فخیس  ؛ (112(  11)صیفایب )باشیدمب  غ رقابل پ ش ب اب و غ رقابل اجتااه  از ن روهای طر دب،

ماروی بو مداب عام حا ثو ای اسی  کو نمب تخان ان یا بو متدهد ماتسیب نمخ ، همان ح مب کو قانخن مدنب 

نمخ ه اسییی . اعم از ایا و ایتراطب با ق مرو فدال   متدهد  اشیییتو و حا ثو  ان یا پ ش ب اب   227ما  ی ما ه

 اان و  خاه م  ید  ی صیخیتب  غ رمترقّرو ت قب شیخ  یا صیرفاا ناشیب از عخامل برونب و جدا از متدهد باشید.

کو عدم اجرای تدهد ناشیب از تقصی ر متدهد باشید فخیس ماروی تحقق ن خاهد یاف . همچا   فخیس ماروی 

اصی جد ا  رالنکر فقط شیامل حخا   غ رعا ی اسی     متفاود اسی .  «2کای  دا»  و مداب عام با اصی جدب

کو  ایای ع ل طر دب هسیییتاد و بدون   ال  بشیییر یوی مب  هاد؛  ی حالب کو فخیس ماروی  ایای مداب 

 .(114گستر ه تری اس  و پایه ای حخا   ناشب از عمل انسان یا ن ز  ی برم ر ر )همان،  

عدم اجرای قرای ا  هم   کو قابل انتسیاه بو متدهد باشید، ضیمان اوی اسی  و ای  تخج و کو اجرای قرای ا  

مسیت زم کخشیشیب ب ش از اندازه ی متداین بخ ه یا هزیاو ای گزان  اشیتو یا  ی تخان مالب متدهد نرخ ه اسی   

اد، ولب ای  ح م اسیتثاایب ن ز بو او یا از مسیئخل   نمب یهاند. حقخق گاه بو عسیر و حرز متدهد تخجو م  

تخاند ن رویب شیخ . حقخق نمبمشیقتب نز ی  بو نامم   عاای   ای  و سیرب مدان شیدن کامل از تدهد نمب

برتر از تخان انسییانب متداین یا از متدهد انت ای  اشییتو باشیید و از او ب خاهد همچخن انسییانب افسییانو ای  

 (176(  7رمتداین بر  وم ناتخان اس .)کاتخزیان )یفتای کاد. از سخی  یرر بای ناتخانب غ 

از ن ر تح   ب برای ایا و فدل مدیخن بو اضرای انجامد و ویو   ساید بو او ماسخه شخ  احراز  و یاب و  

 سرر    زم اس    

 ب   فدل مدیخن و انجام نشدن قرای ا   .1

 ب   انجام نشدن قرای ا  و ویو  ضری  .2

ویو  ضییری اسیی . او باید نشییان  هد کو  سییاید مخی  م الرو ناشییب از نق  اثراد یاب و  وم با مدعب  

قرای ا  اسی  و یاب و ی عرفب م ان  و پدیده  اان اسی  کو باید گف  عدم انجام قرای ا  سیرب ویو  ضیری 

قرای ا ی   هر جاولب ن سیت   یاب و مرتاب بر ی  امایه ی قانخنب اسی   قانخنرنای فرض م  اد کو  اسی .

شیییخ  مسیییتاد بو فدل مدیخن اسییی ، مرر ای  کو او بتخاند ان یا بو حا ثو ی  ایجب و احتراز ناپنیر  انجام ن

 فع کاد. باابرای ، قخه قاهره از مسیائل مربخط بو  از  خ ماسیخه سیاز  و بدی  وسی  و تقصی ر مفروض یا 

انع از انتسییاه  اسیی . احراز سییرب  ایجب  ی اثراد تقصیی ر متدهد ن ز اثر  ای  و م  «تقصیی ر قرای ا ی»

تقصی ر بو او مب شیخ ، یا یاب و تقصی ر با ویو  ضیری یا ق ع م  اد. وانرهب برای احراز سیرب  ایجب 

 (.۱۷۸  همان کتاه سرب مدان کااده یا قخه قاهره یا شااسایب کا م.) و شرایطبایستب اوصان 

 

 

 

 

 
 

1 Anonym 
2 act of God  



 
 

 

 اوصاف و شرایط سبب معاف کننده)قوه قاهره( 

 

اح امب وجخ   229و  227مدنب سیی اب از قخه قاهره نرفتو اسیی  ولب  ی  و ما ه  اان کو گنشیی ، قانخن 

 کاد  ای  کو اوصان سرب مدان کااده متدهد یا مد   مب

ی  سییاید م شییخ  کو نتخاند    یوأقانخن مدنب » مت  ف از انجام تدهد وقتب مح خم بو ت227بو مخجب ما ه  

 .جب بخ ه اس  کو نم تخان مربخط بو او نمخ «ثاب  نماید کو عدم انجام، بو واس و ع    ای

متدهد بو واسیییی و ی حا ثو کو  فع ان  ایز از ح  و ی  اسیییی   »اگرقانخن مدنب ن ز امده  229 ی ما ه  

 اقتدای اوس  نتخاند از عهده ی تدهد  خ  براید مح خم بو تأ یو  ساید ن خاهد بخ «.

 سرب جداگانو س   مب گخید ظاهر ش خه ب ان ای  اس  کو قانخنرنای از  و 

 .سرب  ایجب کو نمب تخان بو متدهد مربخط نمخ .1

 .حا ثو ای کو  فع ان  ایز از ح  و اقتدای متدهد اس .2

مربخط بو   229و ما ه«  قاهره »قخه  بوناظر   227مم   اسیی  بدوییب  ا   پادایند کو ما ه بو هم   جه ،

نشیی ، زیرا نتایجب نام  خه بو  سیی  مب  هد  اگر  و از ای  ظهخی باید گ  ولب، اسیی .  «حا ثو ناگهانب»

هرکیدام بیو تاهیایب برای  «  مقیاومی  نیاپینیر بخ ن»و    « یایجب بخ ن»میا ه اح یامب جیداگیانیو بیاشیییید، بیایید گفی 

پنیر . ایا مانع  ایجب کو  فع ان  ی تخان  ی حالب کو ه چ س ان یا نمب  مدان شیییدن مدیخن کافب اسییی ،

مسئخل   مدان م  اد  ایا ناتخانب  ی  فع حا ثو کافب اس ، هر اد کو ناشب از تقص ر متدهد اس  او یا از 

 متدهد باشد 

پاسیی  هر  و سییخاب مافب اسیی ،  را کو متدهد با حسیی  ن   باید  ی وفای بو عهد قرای ا ی ب خشیید و همو 

رای قرای ا  مدیان میدیخن یا از اج« وفیای بیو عهید» تخان  خ  یا بیو کیای بر ؛ اهمیاب  ی اجرا و  شییییخایی

ق.م.  و ب ش از ی  ح م و 229و    227باید گف   و ما ه بر . پس،کاد و مسییییئخل   او یا از ب   نمبنمب

  یا، بو عاخان نما ی از سیرب مدان کااده،  «قاهره »قخه اوصیانم مل ی دیرر اسی  و از جمع ان  و باید  

از قانخن مدنب اشی ایا بو  «ناپنیر بخ ن مقاوم »و  « ایجب بخ ن»   و وصیف  اسیتاراط کر . بدی  ترت ب،

کافب برای مسیئخب شیاا ت  او مب   کو ایتراط مانع یا با متدهد، 227 سی  مب اید. ولب، از ب ش ا  ر ما ه

اید کو قخه قاهره باید قابل  ا   برمب  وصف کر ه اس ،« غ رمات ره»کو حا ثو یا   1312ما ه 4 اند و باد  

پس، هری  از ای  سیو وصیف یا جداگانو مخی  تح  ل قرای مب   .(۱۸۲   کتاه )همان هم نراشید  ب اب پ ش

  ه م.

 : خارجی بودن  -الف

 

یاب و ی سیرر   م ان فدل متدهد و ویو   سیاید   ق.م  زم مب ب اد کو ثاب  شیخ  ع    ایجب، 227ما ه

ندای ؛ بو عاخان مثیاب  ایانچو  یا ق ع م  اید و  ی نت جیو ی ب از ایکان و شییییرائط م یالریو  سییییاید وجخ  

پرواز هخاپ ما بو  ل ل شییرایط نامااسییب جخی و یا بسییتو شییدن مرزهای هخایب بو واسیی و شیی خو ویروس 

ا باید وجو پر ا تب از سخی  کرونا، ل خ شخ  متصدی حمل و نقل تدهدی بو پر ا    ساید نداشتو و صرفا

نو ای  ی ایجا  مانع مؤثر باشید، حا ثو یا ماسیخه بو تقصی ر متدهد اگر بو گخ مسیافر یا بو وی مسیتر  نماید.

 .(183  ، همان کتاه) او مب ساز  و وصف  ایجب بخ ن یا از ان م ر ر 



 
 

 

)ماناد ای  کو شیی صییب کو   ای ب مایی کرونا شییده،   پس اگر متدهد  خ  مانع اجرای تدهد یا فراهم اوی  

عای  ن ر ه باشیید( یا تقصیی ری مرت ب شییخ  کو و مراقر  های متداین بهداشییتب یا ی نراید هاو  باید ها

 ادان تأ  ر کاد کو ویروس کرونا بو مرزهای  نا خاسییییتو با مانع یوبرو شییییخ )ماناد ای  کو  ی حمل کا  

عدم انجام تدهد  زیراگر  ( بب گمان از مسیئخل   نمب یهد   و نقلکشیخی برسید و باع  تد   ب ایگان حمل 

ولب هرگاه ثاب  شییخ  کو تقصیی ر سییهمب  ی   .)الأمتااو بالأ ت ای،  یاافب الأ ت ای( مربخط بو  خ  اوسیی 

کاد، باید  نامم   شییدن انجام تدهد نداشییتو اسیی  و مانع  ادان قخی اسیی  کو ه ی مخاظرتب از ان پره ز نمب

  سیرب یا از شیرائط ان ن سی  و یاب و ای  ع   یا  ایجب  انسی ؛ زیرا  ی ای  فرض، تقصی ر مدیخن جز

اگر پ مان ایی کایگر کافب برای سییا ت  اپایتمان مخضییخو قرای ا  اسییت دام   برای مثاب،  با حا ثو ندای .

ن اد و با وجخ  ای  شیی خو ویروس کرونا مانع از انجام تدهد شییخ  کو شییمای کایگران  ی ان مؤثر نراشیید،  

زیرا  یسی  اسی  کو کمرخ  کایگر باع  کاد شیدن پ شیرف  کای ، ویروس یا باید حا ثو ی  ایجب شیمر 

ولب انجام ان یا نامم   نمب کر  و   سیا  مبو احتما ا تایی  پایان سیا تمان یا با تأ  ر یوبرو  گشی مب

 فرض هم ای  اس  کو تأ  ر  ی یوبو یو شدن با مانع   ال  ندای .

جب مد   و شیاا تو شیده ماسیخه شیخ  و تخان مقاوم  متدهد گفتو شیده کو باید انجام نشیدن تدهد بو مانع  ای

  ی یویایویب با ان مخی  ایزیابب قرای گ ر ؛ فرض ای  اسیی  کو نرسیی دن بو نت جو مدهخ  ناشییب از عهد

باا بو گفتو ی ؛  (184(  7شی اب اسی  مرر ایا و مانع  ایجب و احتراز ناپنیر ان مد خم گر  )کاتخزیان،)

تخاند با اثراد بب نع اجرای تدهد مربخط بو متدهد نراشیید بو هم   جه  ن ز او نمبایشییان کافب ن سیی  کو ما

 تقص ری  خ   ام  از مدرکو ب رون کشد.

 درباره مفهوم خارجی بودن علت ممکن است دو تفسیر گوناگون مطرح شود:

 .نسر   ا  ایز از ایا ه مدیخن باشد بو گخنو ای کو نتخان حا ثو یا بو عمد یا تقص ر او  .1

 .(کتاه  ایز از حخزه فدال   و انتفاو متدهد باشد)همان .2

  )قرای ا ی(،ن ر  وم با تمایل بو ن ریو ایجا    ر تااسیییب  اشیییتو و با حقخق ما کو مراای مسیییئخل  

 یسد.تقص ر اس  سازگای بو ن ر نمب

 حائز اهم   اس  ی  یل اما  ی  صخ  ن ر ن س  ن تو

فدال   متدهد ی  مب  هد فرض ای  اسی  کو بو او ایتراط  ای ، مرر ایا و  جن ان انچو  ی  یون حخزه 

بو   متدهدبرای مثاب، اعتصیییاه کایگران ی  کایگاه بو متدهد مربخط اسییی  و یا   ای شیییدن ؛ ثاب  شیییخ 

ب مایی کرونا بو  ل ل یعای  ن ر ن پروت ل های بهداشیییتب و  ی نت جو تقصییی ر  خ  اوسییی  مرر ایا و  

  جن ان یا ثاب  نمخ . بتخان

باابرای    ای شیییدن بو ب مایی نسیییر  بو او قخه قاهره محسیییخه ن خاهد شییید مرر ایا و وجخ  ییشیییو 

تخان همو مصداق های  ی ای   صخ  باید ا عان  اش  کو نمب؛  (کتاه  ایجب ان احراز گر  )همان

ا تصیا  بو بح  ما ن ز مخی  نزاو یا بو سیا گب حل کر  و م الدو ا تصیاصیب مصیداق ب مایی کو 

 .گاجدم تصر نمبنخشتای  ی ای  ل     ای  ضرویی اس 

 

 

 



 
 

 

 

 :بیماری متعهد

ب   التزامب کو بو مراشیرد شی ا او بایسیتب انجام شیخ  و تدهدی کو بو وسی  و   ، ی مخی  ب مایی متدهد

  بایستب قائل بو تف    شد یرران ن ز قابل اجراس  

 ی فرضیب کو تدهد قائم بو شی ا اسی ، ب مایی متدهد، اگر مانع از اجرای عقد باشید، تخان تسی  م   .1

بر . برای  مسئخل   قرای ا ی ب مای یا از ب   مبکاد و  ی نت جو  یا از او گرفتو و عقد یا مافس  مب

مثاب اگر  خاناده ای اجرای کاسیرتب یا برعهده بر ر  و سیپس   ای ب مایی کرونا شیخ  و تایهای  

م تل شییخ  بو گخنو تافس وی  و یا    یفتوای  ب مایی از ب     1صییختب او بو واسیی و عخایض  یمانب

باشیید باید ای  حا ثو یا با جمع سییایر شییرایط از قر ل    ای کو بر ک ف   صییدای او تأث ر سییخ   اشییتو

  بهیای ب  ط  برای بیاقب میانیدن ل  ب  و  ی نت جیو    غ رقیابیل پ ش ب اب بخ ن و... قخه قیاهره ت قب کر 

 ماند.نمبکاسرد نز  متدهد 

 ی فرضییب کو اجرای قرای ا  بو وسیی  و  یرران مم   اسیی ، ب مایی متدهد ماندب  ی یاه وفای بو   .2

کاید، زیرا او مب تخانید بیا اسییییتفیا ه از ییایی مت صییییصییییان  یرر بیو کیای  خ  ا امو  ایجیا  نمبعهید  

بر ب از صیاحب ن ران  ی  صیخ  ب مایی های عفخنب و مسیرّی  همچا    .  (ق.م  ۲۶۸)ما ه   هد

گفتو اند کو شی خو ب مایی   رناکب مثل سیایی و ب مایی وبا یا تب های عفخنب  ی محل انجام تدهد  

 (.188(   7) قخه قاهره اس )کاتخزیان، از مصا یق

باابر تخضیی حاد فخق مب تخان  ا   نت جو گ ری نمخ  کو ب مایی کرونا وصییف  ایجب بخ ن یا  ای    

 و ان و  ایز از ایا ه انسییان اسیی  و از همو مهم تر ایا و باع  تد  ل شییدن اجتماعاد و م ان های  

 م ت ف از قر ل سال  های اجرای کاسرد، است رها، سال  های پنیرایب و... شد.

 

 : ناپذیری ـ غیرقابل دفع  ب(مقاومت

 

یا کو بتخان بر ان   ره شییید یا از ان گری  ، حا ثو مدان کااده نمب شیییمرند و ای  وصیییف از  ماندب

مفهخم ) قاهر( بو  خبب برمب اید. انچو وفای بو عهد یا  شیخای کاد ولب  فع شیدنب باشید، التزام متدهد یا 

  (.192(  7)کیاتخزییان ) ئی  متدهید یا تخج یو م  ایدبر ؛ نیاتخانب و عیدم ام یان اسیییی  کیو برااز ب   نمب

ق.م مانع  ایجب  ی صیخیتب سیرب مدان شیدن متدهد از مسیئخل   قرای ا ی اسی  کو   229م ابق ما ه

 .«ان  ایز از ح  و اقتدای او اس  » فع شخ مد خم 

واقدب اجرای تدهداد  بو مداای    مخی ی کو  شخیم  باابرای  ما ن ز ب    و گخنو از تدهداد تفاود قائل مب

 غ رمم   باشد یا اجرای تدهد بو  ل ل مانع مخقتب س   شده باشد 

 ی  صییخ  کرونا ای  ن تو قابل  کر اسیی  کو جز  ی مخای  بسیی ای نا یی، کرونا اجرای تدهداد یا 

مخقتب  کجا و اسییاسییاا غ رمم   نسییا تو اسیی ؛ ب  و شییمای بسیی ایی از تدهداد قرای ا ی یا با ماندب 

مخاجهو سییا تو اسیی . باابرای  جز  ی مخی   ادی از تدهداد نا یی  خن تدهداتب کو  ی انها زمان ق د  
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بو اصی جد پر   ر،  اسیت جایی  قرای ا های یا    و  تدهداد قائم بو شی ا  تدهد اسی  )وحدد م  خه( و

 ی اغ ب تدهداد قرای ا ی   ازای  قر ل،اسیییت رها، باشیییراه های ویزشیییب، تا یهای پنیرایب و  ن  ر  

،  )تدنیّ(   )تدسیّر( نو غ رمم  گر ید اجرای تدهد با ماندب مخقتب یوبرو شید و نخعاا اجرای تدهد سی    

و   بج اشیی ابزمان یفع مانع مخقتب   تا  انسییت  ویروس کرنا،غ رقابل اجتااه    یسییدن ر مب بو  باابرای 

   تخض   ان و یفع مانع مزبخی محل تر ید اس .پس از 

اعماب محدو ی  های  فقط  ی زمان   کرونا ، بو ن ر نرایندهر  ی اجرا()تدسیییّ    ی  صیییخ   سیییتو اوب

 و  ی  صییخ   سییتو  وم گر  مب ی نت جو فخیس ماروی محسییخه  و بخ ه  غ رقابل اجتااهاجتماعب  

ل   باید بو ای  ن تو تخجو  اشی    .باشیدمبو هم فخیس ماروی    فعغ رقابل هم ، ، کرونا)تدنیّ  ی اجرا(

 گر  . ب خی مخق  باع  انحجب قرای ا  نمبصرن تدسّر  ی اجرای قرای ا  ان هم کو 

از ظاهر قانخن  ا   برمب اید کو ناتخانب  فع مانع  ی یاب یو با متدهید و شییییرای ب کو او  ای  ایزیابب  

از ن ر ایشیییان طرق قخاعد  ؛(کتاه )همان  ن ر بر ب اسیییات د بر جن ای  ظهخی اسییی مب شیییخ  ل   

انصیییان  را باید م افاد زبخنب های  صیییخصیییب متدهد یا ط ر ای تحمل کاد   و با اسیییتاا  بو ما ه  

«  ج خگ ری کاد  انتخانسیی  از ه ی متصییدی مخاظرب نمب»   قانخن تجاید کو اشییدای  اشییتو اسیی 386

گ ری مب کااد کو ناتخانب نخعب و عرفب بایسیییتب مج  قرای گ ر  نو  صیییخصیییب. یداب   ا   نت جو  

تجم متداین مخی  انت ای    گفتاب اسی ، اوضیاو و احخاب قوی و اسی  نو وضیع شی صیب متدهد. ،مد ای

از انسییانب اگاه برای   ره شییدن بر مانع و احتراز از ان کافب اسیی  و اگر  ا   تجشییب بو نت جو نرسیید  

هدن حقخق ای  اسیی  کو قرای ا  محترم بماند و مر م بو پ مان  خ    نع یا مقاوم  ناپنیر شییمر .باید ما

(، ولب انت ای ندای  کو متدهد ابر مر ی با تخان 193(  7) اوفخا بالدقخ ( )کاتخزیان،)  اسیییتخای باشیییاد

اسی  کو از افراط و   پس بو عاخان نت جو، مدقخب ای  فخق الدا ه باشید یا جان  خ  یا بر سیر پ مان گنای .

 تفریط پره ز شخ  و تخان انسانب متداین و اگاه مد ای تم  ز وصف مقاوم  ناپنیری قرای گ ر .

 :ج(غیر قابل پیش بینی 

حا ثو ای کو مانع انجام  ا ن تدهد شیییده اسییی  باید قابل پ ش ب اب برای مدیخن نراشییید؛ زیرا اگر مدیخن 

احتمیالب و مثجا پس از وقخو حیا ثیو  یایجب بیو عهیده بر ر ،  اجرای تدهید یا بیا تخجیو بیو تمیام   رهیای  

 یرر نمب تخانید بیو بهیانیو پ ش امیدی کیو از اغیاز و ییا ح   الدقید وقخو ان یا پ ش ب اب م  ر ه اسیییی  از 

باابرای  اگر متدهد پس از شی خو کرونا و  ی زمان  ؛ (279(  13ایفای تدهد  خ  ایی ب اد)کاتخزیان)

اجتماعب ناشب از ان تدهدی یا برعهده بر ر  و مدتب پس از ان  وبایه مخز جدیدی  یفع محدو ی  های 

از ب مایی اغاز شیخ  و مقاماد صیالحو محدو ی  های بر اشیتو شیده یا  وبایه اعماب کااد، برع  و  خ   

ی ای   مرر ایا و طرف    ی قرای ا  یاه ح ب    ،تخاند بو فخیس ماروی اسیتاا  کاداقدام نمخ ه و  یرر نمب

بو  ن ر کو تاکاخن  ی جهان اسی    زم بو  کر اسی  کو کرونا واقدو ای   صیخ  پ ش ب اب نمخ ه باشیاد.

مثیل ام اتفیاق ن یافتیا ه بخ  و احتمیاب وقخو ان نمب یف  و هم   کو  وسییییدی   سییییایاد و حجم قربان یان

  نب و غ رمات ره  انسییی ان یا ناگهاباید   یجو احتماب  ادان نا  ز باشییید کو عرن بدان بب اعتاا بماند  

  هاریام بو  ی مخی  ام یان پ ش ب اب مد یای نخعب و عرفب اسیییی  و ط  یان نا. (196(،  7)کاتخزیان،)

ناگهان و  وی از انت ای اسیی  و عرن جامدو(،   راز ن )  ر و   ره شییدن وحشیی   ی سیی   جامدو، 

 (کتاه وصف قخه قاهره یا  ای .)همان

بیایید گفی  قخاعید مربخط بیو اثر قخه قیاهره بیا ن م عمخمب مرترط ن سیییی  و  ی قرای ا  طرف   مب تخاناید  

، ب میایی و... یا  ی قرای ا  بیو ممیاناید  تحریبر جن ان تراضییییب نمیایاید. برای مثیاب مب تخان مخای ی 

تخان مخای ی یا از  ایره  عاخان قخه قاهره تدریف نمخ  و تدهد یا بو قخد  خ  باقب  انسیییی  و ن ز مب 



 
 

 

و ن ز مب تخان بو طخی ک ب مسیئخل   متدهد یا حسیب تخافق، بو تدهد بو   شیمخب قخه قاهره  ایز سیا  .

جز  ی عقد   باابرای  .ق.م ( 642وسیی  و، تدهد بو نت جو و یا تدهد بو توییم   نت جو تردیل کر )مج  ما ه

 ی بق و عقخ  ماع صیری  قانخنب    ،ق.م( 558باطل و مر ل اسی ) ما ه  مویایبو کو شیرط تویم   نت جو

 .ق.م ( )المخماخن عاد شروطهم( 10وجخ  ندای ) ما ه 

 :نتیجه

گفتو شییید کو عدم ام ان اجرای قرای ا  مراای اصییی ب مدان شیییدن مدیخن از وفای بو عهد و مسیییئخل    

بسییی   تقصییی ر بو ب قرای ا ی اسییی  و حقخق بو یایی کسیییانب مب اید کو  ی اجرای ت ال ف  خ  بدون 

یسی ده اند. عدم ام ان اجرای تدهد یا ن ز با نامقدوی بخ ن مخضیخو ان ) قاعده تدنی وفا  بو مدلخب عقد 

 ی فقو( نراید اشیتراه کر  کو  ی ایاده بو قاعده ا  رالنکر ن ز اشیایه  خاه م نمخ .  ی مسیئخل   قرای ا ی  

ا متدهد تخان )متداین(  خیش یا  ی غ رو بر مانع  اگر   ای مدیخن  ی تمه د مقدمو مانع مؤثر باشیییید ی

نمب اسیییییی  و  یرر  او  بر عهییده  مسییییئخل یی   نرر ،  کییای  سییییرییب یا  ییایجب  انسیییییی بییو    تخان 

برای  پر ازیم. ماتهیا   خ  ایی از اطیالیو  کجم بیو ت رای مریاحی  نمبجهی     .(198(  7)کیاتخزییان،)

) ایجب،  هر سییو وصییف   ر با ویروس، یگ  ویروس کرونا  ی اکثر مااطق گف بادی م الب باید  جمع

 .بخ ن( یا  ای  غ رقابل پ ش ب اب، غ رقابل  فع

 

یویم کو ی ب از اسیاسیب  پرسیشیب مب بو پس از ایائو تدریف و شیاا ت  قخه قاهره، حاب بو سیراو پاسی 

 .تری  سخا د ای  مقالو اس 

 

 : گفتار دوم 

 آیا کرونا ویروس قوه قاهره است؟ 

نخظهخی کو  ی کاایع م پزشییی ب، ع م حقخق یا ن ز بو  الش کشییی د و  ی  صیییخ  واقدو ای  کرونا؛ 

اجرای تدهداد اشی ا  یا با مشی جتب بب سیابقو و پ ش ب اب نشیده )  و  ی فقو و اثای پ شی ا ان،  و  ی 

اگر اظهای ن ری وجخ   ای ،  ؛  قخان   ب صییخ  قانخن مدنب و  و  ی  کتری  حقخقب( یوبرو سییا  

... ب ان شییده اسیی .  ی قاعده ما ی اق و و  ی  صییخ  بروز وضیید   قخه قاهره وبو صییخید ک ب 

تجایی با  سییتپا رب و  –شییرایط حسییاس کاخنب، مم   اسیی  بسیی ایی از طرف   قرای ا های حقخقب  

یوی ب یاویند کو ای  امر مب   فب ماب بدون بریسییییب های  ق ق حقخقب بو فسیییی  و  اتمیو قرای ا های 

یا ی بو اطران قرای ا  و بو ویژه با  ی ن ر گرفت  شیییرایط اقتصیییا ی مخجخ  و تخاند  سیییاید های ز

قر ل متحمل    از ایجه   کخیاسی خن و    یمسیتاجر    مم   اسی  و ن ز م ایجب کوتخیم افسیای گسی  تو  

بدون تر ید، هرگخنو اقدام  ی ای  زم او مب بایسیی  با  ی  وای  اوی .متداقدی   طرف  بو   باشیید،گر یده 

ن ر گرفت  اوضییییاو و احخاب و ک  یو جخانیب امر، صییییخید پینیر  و یود حیاکم بر ک  یو قرای ا هیا کیو  

هم ایی و ثراد قرای ا ی اس  )اصالة الزوم (  ی ن ر گرفتو شخ . کرونا اگر و مم   اس  بو عاخان 

ای  ی ب از مصیییا یق فخیس ماروی مخی  اسیییتاا  واقع شیییخ  و با شیییرای ب هم کو بو وجخ  اوی ه اجر

تدهیداد یا متخقف سییییاز ، ل    هیدن طرن هیای قرای ا ی بیایید اصییییجد و تدیدییل و حیدا م یان ا ایه  

قرای ا  باشد بو گخنو ای کو تا حد ام ان هدن طرن های قرای ا  مخی  ن ر محقق گر  ، ماافع طرف   

تخقع تجخیز   عقد تأم   شییخ  و  سییایاد ن ز تا جایب کو مم   اسیی  کاهش یاباد. با ای  همو بدون شیی 

ما ن ز برای   نسیی و حقخقب واحد برای ک  و قرای ا ها امری اسیی  محاب و بو ت   فب ما ی اق مب ماند.



 
 

 

 سییت ابب بو پاسیی ب مدقخب و ما قب بایسییتب ب   تدهداد گخناگخن قائل بو تفصیی ل شییخیم و هرکدام یا 

 جداگانو مخی  بریسب قرای  ه م.

سی  و شیشیم   ج سیو کم سی خن ماهانو قویایب مداون  ماابع انسیانب  قرل از هر   ز بو مفا   ویسی  و ب   

 برگزای شد اشایه مب کا م  09/04/1399 ا گستری تهران کو مخی  

 

 ـ  سوال ویژه ـ 

آیا کرونا ویروس از مصـدا  های قوه قاهره می تواند باشـدد در صـورتی که مصـدا  قوه قاهره اسـت در 

انجام تعهد ) مانند پرداخت اجاره بهای اماکن تجاری، پرداخت اقسـاط  صـورت عدم انجام تعهد یا تاخیر در  

ــ) قرارداد) نوع  ــمانت اجرای آن چیســـتد انحی  قهری قرارداد، فسـ بانک، عدم پرداخت چک و...( ضـ

خیـار( ، تعـدیـ  قرارداد از حیـل مبلم و مـدتد یـا تعلید قرارداد تـا رف  مـان د یـا عـدم پرداخـت اجـاره بهـای  

 و عدم تعلد خسارت تأخیر تأدیه در مورد وام های بانکیداماکن تجاری 

 :پاسخ

ن ریو اکثری   ی  صییخ  فرض اوب سییخاب کو تحقق فخیس ماروی اسیی   ی مااطقب کو سییتا  مرایزه با 

بحران کرونا محدو ی  هایب  ی حد مماخو بخ ن انجام کای یا کایکر ن با ییسیی  با  اعجم م  اد بو ن ر 

قاهره کو  ایجب بخ ن و غ رقابل پ ش ب اب بخ ن و غ رقابل  فع بخ ن یا با تخجو  هر سییو شییرط تحقق قخه

قیانخن میدنب  ایا مب بیاشیییید. ولب  ی  یایز از ای  مایاطق کرونیا ویروس مخجیب تحقق   229و  227بیو مخا 

 قخه قاهره نمب شخ .

اشیییب از شییی خو ای   ی پاسییی  بو فرض  وم سیییخاب کو  ی صیییخیتب عدم انجام تدهد یا تأ  ر  ی انجام ان ن

ویروس باشیییید گاه عدم ام ان اجرای قرای ا  ناشییییب از کرونا ویروس بو طخی مخق  مانع انجام تدهد مب 

شیخ   ی ای  فرض اگر انجام تدهد و زمان اجرای ان بو صیخید وحدد م  خه باشید مثل اجایه تا ی برای  

ا مااقصییو  ی ای  فرض اگر  ی اثر جشیی  عروسییب و نامز ی یا ا ن ب  ط هخاپ ما جه  شییرک   ی مزایده ی

ش خو ویروس کرونا تا یها و یستخیان ها و فرو گاه ها تد  ل باشاد عقد مافس  مب شخ  و با انفسا  عقد 

باشیید و باابرای  م  ف اسیی  انچو یا مخجرب برای ماندن پخب نز  مال  تا ی یا یسییتخیان یا فرو گاه نمب

ض  یرر کو انجام تدهد و زمان اجرای ان بو نحخ تدد  م  خه مب گرفتو بو طرن مقابل مسییتر  کاد  ی فر

باشیاد  ی ای  صیخید  ی فرضیب کو تحقق کرونا ویروس کو قخه قاهره  محسیخه شیخ  بو صیخید مخق  

مانع اجرای تدهد شیخ  ماناد تدهد بو احدا  سیا تمان  ی سیو طرقو ظرن ی  سیاب با تحقق قخه قاهره ناشیب  

دهید مد ق مب شییییخ  و بیا یفع کرونیا ویروس متدهید بیایید تدهید  خ  یا انجیام  هید از کرونیا ویروس اجرای ت

باابرای   ی مدتب کو کرونا ویروس جریان  اشیتو باشید متدهد از اجرای تدهد مدان مب باشید و  ی نت جو  ی 

بخ ه عقد اجایه از پر ا   اجایه بها و  ی عقد وام بان ب از پر ا   اقسیییاط وام بان   ی ای  مدد مدان 

و  ی نت جو  سییاید ناشییب از تأ  ر  ی پر ا   اقسییاط اجایه و تأ  ر  ی پر ا   اقسییاط وام بان ب ن ز 

 ماتفب مب باشد.

  ی فرضب کو کرونا ویروس انجام تدهد یا بو طخی ک ب و نخعب و  ائم غ رمم   کاد عقد مافس  مب شخ .

 

 

 



 
 

 

 

 

 

  نقد و بررسی ؛  نتیجه

 

باید  اطر نشیان سیا  ،  خ  ویروس کرونا ع ب ا صیخب نمب تخاند قخه قاهره   ،تأی د ن ریو فخق النکر  ی

گنشییی (؛ ب  و ای   شییی ا و  یغ ر مخای  تقصییی ر متدهد)  اان کو ت قب شیییخ ، مرر  ی تدهداد قائم بو

مرایزه با کرونا(  ب ممحدو ی  های اجتماعب و تراف  ب اعماب شیده تخسیط مقاماد صیالحو) ی ایران، سیتا   

و اثای و ترداد ناشییب از شیی خو ب مایی    قانخن مسییئخل   مدنب( ۱۲)ما هاعَماب حاکم تب  ول  ب خیک بو 

 یرر ب مایی های واگ ر  ای و عفخنب ، بو عاخان مصییداق قخه  حتباسیی  کو باع  م شییخ  شیی خو کرونا و

کو محدو ی  ها جایی و سییایی اسیی  و قاهره ت قب شییخ . بدی  تفصیی ل کو  ی مااطق با وضیید   قرمز  

- غ رقابل  فع بخ ن- بخ نفدال   های اجتماعب اص جحاا پر  ر هستاد ، بدون ش  هر سو شرط ) ایجب

 انسیی . اما  ی مااطقب کو وضیید   زی  یا  قاهرهغ رقابل پ ش ب اب بخ ن( وجخ   ای  و باید کرونا یا قخه

 پروت ل  ها کاسییتو شییده و فدال   های اجتماعب با یعای  سییف د اعجم شییده و از طرفب از شییدد محدو ی

تخان کرونا یا قخه قاهره  انس  جز  ی  صخ  مشاغل پر  ر  خاهد بخ  اصخ ا نمبهای بهداشتب مم  

بو  سییتخی سییتا  مرایزه با کرونا همچاان  ماناد اسییت رها و تا یهای پنیرایب و باشییراه های ویزشییب کو

 تد  ل هستاد.

 ی ا امو   ؛ ل   مفا  ن ریو منکخی  خ  ایی  خاهد شیداز اطالو  کجم از ت رای  پره زگفتاب اسی  بو جه  

، بیو جهی  ایائیو ما م و ما قب و بیا تخجیو بیو ن راد فخق الینکر بیایسییییتب ب   تدهیداد بیو نت جیو و توییییم   

و ترداا از مخضیخو بح  ما  ایز  )ناگفتو پ داسی  کو  ی تدهد بو وسی  و بح  از قخه قاهره ماتفب اسی     نت جو

( و تدهداتب کو متدهد ناظر بو تمه د مقدماد اسیی  نو یسیی دن بو نت جو دتده،  زیرا کو  ی ای  فرض   م راشیید

، شییخیم  ف   ) بو ترت ب وحدد م  خه و تدد  م  خه ( ،قائل بو ت   یانها ، زمان ق د یا ظرن تدهد اسیی 

 بدی  شرد کو  

 

 : تضمین نتیجهو  نتیجهتعهد به 

 هد تا ان و بو هدن  اصیییب نائل   ی تدهد بو نت جو تدهد متدهد مراب بر ای  اسییی  کو عم ب یا تماماا انجام

(.  ی  ا   تدهداتب ، بای اثراد وفای بو ۳۶۶(  ۱۷شییخ  و صییرن تجم متداین او کافب ن سیی )تخک ب)

انجام تدهد، عدم وصخب نت جو مخی ن ر س  کو باید ثاب  کاد  ی صخید عدم وا  عهد بر عهده متدهد اس ،

 ی صییخید ناتخانب از اثراد وی مسییئخب جرران  سییایاد وای ه بو متدهدلو   ناشییب از قخه قاهره اسیی  و

  خاهد بخ .

 

 

 : تعهد به تضمین نتیجه



 
 

 

از ای  تدهید  ی قیانخن میدنب نیامب بر ه نشیییییده ل   ماع صییییری  قیانخنب نیدای  و ن ز م تخانید صییییخید  

یا صیخید قرای ا ی )با وحدد مج  از ما ه منکخی(  اشیتو باشید.   ی عاییو مویمخنو( و۶۴۲قانخنب)ما ه

 هد و  ی هر صییییخید بو هدن  کو تدهد متدهد مراب بر ای  اسیییی  کو عم ب یا تماماا انجام بدی  تخضیییی  

دایب م داند کو  اصییب نائل شییخ  و حتب  ی فرض وقخو قخه قاهره ، بازهم مسییئخب اسیی . برای مثاب نا 

عرخی از اق یانخس  ی فصییییل طخفیان  یو   راتب  ی پب  ای  و بیا وجخ  ای  حمیل کیا یب یا  ی میدد مد   

 کاد.یا مدان نمب حا ثو ای او برعهده م ر ر  و یساندن ان یا توم   م  اد  ی ای  مثاب ه ی

 

 رابطه زمان با  تعهد؛ قید یا شرط:

کو زمان  ی انها ق د  شی ل باشید.  ی  صیخ  تدهداتبتدهد مب تخاند بو  و  مب  ان م کو یاب و زمان و انجام

تدهد اسی  کو اصی جحاا بو »وحدد م  خه« شیاا تو مب شیخند و تدهداتب کو زمان  ی انها ظرن یا شیرط 

 اص جحاا بو انها »تدد  م  خه« گخیاد بایستب تفاود قائل شد؛ بدی  صخید کو  تدهد اس  کو

  مطلوبوحدت   -الف

زمیان انجیام تدهید ، بیو نحخ وحیدد م  خه بیاشیییید، و تدهید متدهید بیو  ل یل محیدو یی  هیای    اگر یاب یو  تدهید و

شییدن  مانع قهری سییرب غ رمم   نشییخ ،  خن ی  اجتماعب ناشییب از شیی خو کرونا  ی مخعد مقری انجام

اسییی ، عقد ماحل )مافسییی (   اجرا شیییده و یاب و سیییرر   م ان فدل متدهد و عدم اجرای تدهد یا ق ع نمخ ه

  ییافتب باید مستر  شخ .  خاهد شد و وجو

بو  ل ل   اگر صیاحب یسیتخیان  ی شیب مقری ،کو  ی  م همانبغنا برای    برای مثاب سیفایم صید  خیا  

شی خو کرونا و اعماب محدو ی  های اجتماعب تخسیط مقاماد صیالحو ،نتخاند ای  تدهد  خ  یا  ی شیب مقری 

م  خه نرخ ه و  ی  ی تحخیل  هد ، ی سیییایر زمان ها  اجرای اصیییل تدهد برای متدهدلوو  ی سیییاع  مقر

 نت جو عقد مافس  شده و متدهد باید مر غ  ییافتب یا مستر  گر اند.

 :  تعدد مطلوب -ب

تدهید بیو نحخ تدید  م  خه بیاشیییید و متدهید  بیو  ل یل اعمیاب محیدو یی  هیای    اگر یاب یو تدهید و زمیان انجیام

نق  عهد کر ه ، اما ای  تدهد  ی سییایر زمان ها   نتخاند  ی مخعد مقری تدهد یا اجرا کاد ، اگر واجتماعب  

برای متدهدلو م  خه بخ ه و قاب    اجرا  ای  ؛ ماناد ان و شیی صییب متدهد شییده اسیی  اتخمخب  ب یا تدم ر 

اجتماعب و تد   ب اماک  ،  ی مخعد مقری تحخیل متدهدلو  هد ، سییپس بخاسیی و اجرای محدو ی  های کاد و

ک ب بب فایده نشیییده اسییی  و پس از یفع نتخاند بو تدهد  خیش عمل نماید ،  یای   صیییخ  اجرای تدهد بو

متدهید بیایید  ی زمیانب  یرر و پس از یفع   محیدو یی  هیای اجتمیاعب ن ز برای متدهیدلیو م  خه اسییییی  و

، م تخان وی یا بو اجرای تدهداد قرای ا ی   ی صخید استا ان    محدو ی  ها بو تدهد  خیش عمل نماید و

 اجرای نمخ .

 بو عاخان نت جو باید گف   

مشهخی اس  کو اصل لزوم قرای ا ها اس  و هدن حقخق ای  اس  کو قرای ا  محترم بماند ل    ی مخاقدب 

دم ام ان ق.م( ولب ع  ۵۲۷و۳۸۷کو  قخه قاهره  ائمب باشد  جرم تدهد یا زائل )مافس ( م  اد)مج  مخا  

تدهد از نخو  اجرای عایضیب اگر مخقتب باشید اصیخ  تدهد یا تا یفع مانع مخقخن)مد ق( م  اد، مرر ایا و

 تدنی مخقتب مخجب زواب تدهد اسی    ؛وحدد م  خه باشید و اجرای تدهد  ی سیریسی د مقری مم   نرر  

مانع   هاریام بروز)مخق ( از عایضییییب گفتیو اند  » عدم ام یان،  مخضییییخو یا قاعده  انسییییتیو بر ب ای و 



 
 

 

میانع  یایجب یفع شییییخ ، تدهید   ک ب ازب   نمب بر  زیرا هر زمیان کیوکاید و بیو یایجب، تدهید یا مخقخن مب

 (.۱۷۷(  ۷تحر  و نفخ   خ  یا باز مب یابد«. )کاتخزیان،)  وبایه

ق.م باید گف    ۲۲۹و۲۲۷مقری  ی مخا     ی  صخ   سایاد ناشب از عدم اجرای تدهد با عاای  بو ح م 

قخه قاهره)کرونا( یاب یو سییییرر ی  ب   فدیل متدهید و وقخو ضییییری یا ق ع مب کاید ام یان م یالرو   کوزمانب  

 سرر   زائل گر یده اس .   و، یاب و ساید یا ن ز باید ماتفب  انس  

م  ســایر )با ج  ویروس کرونا را قوه قاهره بدانیم میشــود این اســت که اگر مطرح در پایان ، ســوا ی که

به د ی  قوه قاهره ، می توان وجه ا تزام مندرج در  شـــرا ط( و درصـــورت عدم اجرای تعهدات قراردادی

 قرارداد را از متعهد دریافت نمودد

 

 : پاسخ

عاخان جایرزی   ساید وجو التزام مر غ مق خعب اس  کو بو   از ن ر نراینده پاس  ای  سخاب مافب اس ،  و 

متدهد ن س  و عدم   تد    شده اس . باابرای ،  یصخید وجخ  قخه قاهره ، از انجا کو نق  عهدی متخجو 

التزام مادیز  ی    وجوو ن س  ، اجرای تدهد بخاس و قخه قاهره بخ ه اس  ، همان خی کو  سایتب قابل م الر

 ی قرای ا های بان ب ن ز ماه     ماه   وجو التزام های مادیز  قرای ا  ن ز قابل م الرو ن س . بدل ل ایا و 

 ی قرای ا  های بان ب    های مادیز ندای  ، م الرو وجو التزام   وجو التزام های قرای ا ی اس  ، و تفاوتب با ان

 ن ز ماتفب اس . 

 

 سوم: گفتار 

 تاثیر شیوع کرونا بر وضعیت قراردادهای اجاره  

 : مقدمه

همانرخنو کو بایها گفتو شید شی خو کرونا مشی جد بسی ایی یا برای مر م جهان بو ایم ان اوی . عقد اجایه  

کو امروزه وسی  و ی بسی ایی از کسیب و کایها اسی  و احا  جامدو بو وسی  و ان حسیب مخی  برای  خیش 

ن کو گنشییی   خ  کرونا  اا یا بر مراای ان باا نمخ ه اند.  خ نمخ ه و یا کسیییب و کای   فراهمسیییر پااهب  

اثای و ترداد زیان بای اقتصیا ی، اجتماعب ان اسی    ،هاویژگب فخیس ماروی  انسیت  ان ن سی  ب  و مجخز

 کو شرایط قخه قاهره بخ ن یا بو  س  مب  هد.

با شی خو کرونا، بسی ایی از کسیب وکایها تد  ل و یا ن مو تد  ل شیده و تقریراا تمام مشیاغل تح  تأث ر ای  

از همان یوزهای ابتدایب شیی خو ای  ویروس ای  سییخاب  ی  ه  م رد شیید کو ایا   قرای گرفتو اند. ویروس

مسییتأجری کو م  ب یا برای فدال   تجایی  خ  اجایه کر ه اسیی  و بو واسیی و شیی خو کرونا و محدو ی   

تخاند عقد  حقب  ای    ایا مب  و نتخانسییتو  یامد متخقع  خیش یا بدسیی  اوی  های اجتماعب ناشییب از ان

، از یا ب اد ه  مقصییخ اجایه یا فسیی  نماید   و ایا مب تخاند برای مدتب کو نتخانسییتو از مخی  اجایه اسییتفا 

پر ا   اجایه بها  خ  ایی کاد   و سییخا تب از ای  قر ل کو قاب    م رد شییدن  و  ی عالم فرضیی اد و 

تمام فرضیی اد  ی ای  نخشییتای م تصییر مم   بدیهب اسیی  پاسیی رخیب بو الرتو    و  ی عالم واقع یا  ایند.

 ن خاهد بخ  ولب سدب ما بر ای  اس  تا با تخجو بو حقخق کاخنب یاه ایی مااسب ایائو  ه م.



 
 

 

 ی ابتدا باید گف  کو مخضییخو بح  ما، قرای ا های اجایه امج  تجایی اسیی ، و سیی اب  ی  صییخ    

امج  مس خنب  ی ای   صخ  متحمل ضری نشده اند  شخ  زیرا بدیهب اس  کو امج  مس خنب گفتو نمب

و شیاید فقط شی ا مسیتأجر بو  ل ل تاردسیتب و عسیر و حرز نتخاند از عهده پر ا   اجایه بها براید کو بو 

بو ، ابتدا  فخق  دبو سییخا    جه   سییت ابب بو پاسیی ب یوشیی  و  ق ق هر حاب از بح  فد ب ما  ایز اسیی .

 و سپس مخا  قانخن مدنب  خاه م پر ا  . امام و فقهایگرانساد بریسب نخشتو های 

 

 فقه امامیه: 

عین مستأجره)موضوع اجاره( یا اجیر  در صورتی که در عقد اجاره مستأجر به دلا   شخصی نتواند از  

را مطابد با عقد  کند و مستأجر موظف است اجاره بها  ، این امر خللی به عقد اجاره وارد نمی استفاده کند

 (.۱۶۹(ص ۲۷به موجر پرداخت کند)شیروی)

حدا یتعذر علیه الانتفاع بها  اند که »)و عذر ا مستأجر لا یبطلها( و ان بلم  دو شهید متذکر شده بدین جهت  

بها فیستصحب  بدا ه، لأن ا عین تامه صا حه لانتفاع  لا یقدر علی ا أجر حانوتاً فسر  متاعه( و  )کما  و است

مث  سی ، ز ز ه و... و یا  . اما چنانچه به د ی  بروز حوادل قهری  (۳۲۹(ص ۲۳)شهید ثانی،)1ا لزوم« 

نتوان از عین    (اجیر شده باشد   حیض درموردی که زنی برای نظافت مسجد   بروز)مث     بروز موان  شرعی

، در این صورت میان  یا اجیر منتف  شد، یا نتوان عین مستأجره یا اجیر را در اختیار قرار دادمستأجره  

توانند  یا دو طرف می شود  که آیا اجاره به د ی  تعذر خود به خود منفس) می اختیف ایجاد شده است  فقها  

نمایند اجاره را فس)  ا عذر  در  (. دو شهید  ۱۶۹(ص ۲۷)شیروی)عقد  أما  و عم  قا لند:»)و  این خصوص 

ء  استیفا،  تعذر  (  ک  منهمافالأقرب جواز ا فس)   ( ا ذی استأجر ا دابه  سلوکه کا ثلج ا مان  من قط  ا طرید

ا منفیط ومثله ما  و عرض مان  شرعی کخوف  حصا فلو  م یجبر با خیار  زم ا ضرر    ا منفعه ا مقصوده

است ا طرید،  تحریم   أو  حین ذ،  ا زمان  ا سفر  و  فحاضت  ا مسجد  امرأة  کنس  مده   جار  ینقضی  معین 

به استناد قاعدهٔ لاضرر برای دو طرف حد فس)  در این عبارت    شهید.  (۳۳۰ص (۲۳ثانی،)  )شهید ا عذر«

 اند.  قا   شده 

فان  :»و  و کانت ا سن وجعه او ا ید متأکله صحت، اندحکم به انفساخ عقد اجاره داده اما برخی نویسندگان 

بیان  . در جام  ا مقاصد در شرح عبارت فو   (۲۸۸(ص ۲۶،))عیمه«زا  الا م قب  ا قل ، انفسخت الأجاره

این موارد از دیدگاه شرع    انجام کار درگردد زیرا  شده است که عقد اجاره در چنین مواردی منفس) می 

. شهید ثانی در شرح  (۱۳۷(ص ۲۵)محقد کرکی)  که تسلیم غیر مقدور استمتعذر، وهمانند جایی است  

خوانده است  مشابهت این موارد با تلف مبی  قب  از قبض  انفساخ عقد را محتم  دانسته و د ی  آن را   معه  

. همین نظریه مورد تأیید صاحب جواهر  (۳۳۰(ص ۲۳)شهید ثانی)  گرددکه به انفساخ عقد بی  منجر می 

 . (۳۱۱ص ،۲۷ج(۱۸)نجفی،)  نیز قرار گرفته است

 

 

 : انون مدنیق

 
 

 .و سایر عرایاد از شه د ثانب  ی شرد لمدو اس عرایاد  ا ل پرانتز از شه د اوب  ی لمدو  1



 
 

 

، مخا ی  ی  صیخ  قرای ا  اجایه  کر شیده اسی  کو با اسیتاا  بو ان مخا ، مسیتأجر  ایران  ی قانخن مدنب

 اجایه باطل مب شخ .  قرای احق فس  قرای ا  اجایه یا  خاهد   اش  و یا  ی بر ب مخای  

عقخ  تم   ب اسیی  و اثر  ی زمره   اجایه ی ب از مهم تری  عقخ  مد   اسیی  و  ی ن رقانخنرنای ما اجایه  

( بو ب ان بهتر مسییتأجر پس از عقد مال  ماافع 348(  15مافد  اسیی  بو مسییتأجر)کاتخزیان)ن ز تم     

مخی  اجایه مب شیخ  و از همان سی  و و حقخق مال  اسیتفا ه م  اد و ماناد او صیجح   انتفاو از ع   یا 

  ی ا ت ای  خ  م ر ر .

  کو بو مخجب ان مسیتأجر مال  ماافع قانخن مدنب  ی تدریف اجایه مب گخید » اجایه عقدی اسی  466ما ه

 ع   مستأجره مب شخ ...«

ق.م و میا ه  490میا ه   3 ی تدریف فخق لزوم مدخض بخ ن و مخقی  بخ ن اجیایه ن یامیده  ی حیالب کیو از باید 

 ق.م فهم ده مب شخ  و  ا   برمب اید کو عقد اجایه  ایای سو وصف ممتاز اس   468

 الف(عقد تم   ب اس .

 مدخض.ه(عقدی اس  

 ز(عقدی اس  مخق .

ق.م گفتو شییید کو  ی اثر عقد اجایه، ماافع ع   تم    مب شیییخ ؛ مافد  ماب  ی برابر اجایه   466 ی ما ه 

 بها.

ن تو ای کو نراید از ن ر  وی  اشی  ای  اسی  کو لح و ها یا  یه های مافد  با تسی  م ع   و ابتدا بو سیاک  

افد  بو تدییج و  ی ایاده بو وجخ  مب اید. قانخنرنای ن ز تمایل بو  ی م     مسیتأجر قرای نمب گ ر  ب  و م

( زیرا، 362(  15تدریفب پ دا کر ه اسیییی   کو اجایه یا تم    نفس ماافع تجدییجب مب  اند.)کاتخزیان)

همان   زی کو یداب  ؛  نت جو مهم پ روی از ای  تح  ل، تد  ق تدهد مستأجر  ی پر ا ت  اجایه بو انتفاو اس 

  ما  ی ای  ب ش از مقالو بو  نراب اثراد ان هست م 

بدی  تخض   کو،  خن مافد  مددوم، پس از ایجا ، تم    و تس  م مب شخ ، مستأجر ن ز  ی ان زمان )پس  

از اسیت فای ماافع( متدهد بو پر ا ت  اجایه بهای مدهخ  اسی .)همان(. حق ن ز هم   اسی  زیرا هدن اصی ب 

ماد شیخ . باابرای ،  ی عقد اجایه ای  اسی  کو مخی  اجایه بو مسیتأجر  ا ه شیخ  تا از ماافع ان بهرهاز عقد 

اجایه ن ز ماناد ب ع، قدید بر تسیی  م مخی  اجایه شییرط   یسییتب عقد اسیی . عجوه بر قدید بر تسیی  م، باید  

اند مخجخ  باشیید، کو  ی ایاده بو  ام ان بهره بر ایی از مخی  اجایه ن ز،  اان کو باید و طرف   ایا ه کر ه

 مراح  ب شتری  ی ای   صخ  اشایه  خاه م نمخ .

   )بطور کلی بیماری های واگیردار( رویکرد قانون مدنی در مواجهه با کرونا

ظاهر قانخن مدنب برای زمانب کو بو واسیی و حخا   قهری ماناد کرونا و محدو ی  های اجتماعب ناشییب    

از ان، ام ان اسیتفا ه از ماافع ع   وجخ  ندای ، ح م  اصیب ندای . اما باید از ای  ظاهر  سی  شیسی  و با 

 م بر هر ما ه یا استاراط نمخ .استقرا   ی مخای  قانخن مدنب، ایا ه واقدب قانخنرنای یا فهم د و یود حاک

قانخن مدنب حسییب مخی   ی بدوییب مخای  برای مسییتأجر حق فسیی  قائل شییده و  ی بدوییب مخای  ح م بو 

 ب جن عقد اجایه  ا ه اس .

 ما ن ز ب   ای   و گروه تفاود  خاه م گناش  



 
 

 

 اشایه نمخ . 480، 479، 477از مخا ی کو برای مستأجر حق فس  قائل شده اند مب تخان بو مج  مخا  

ق.م اشیدای مب  ای  »مخجر باید ع   مسیتأجره یا  ی حالتب تسی  م نماید کو مسیتأجر بتخاند اسیتفا ه   477ما ه

 ی م  خبو از ان یا ب اد.«

ق.م مقری مب  ای  » ع رب کو مخجب فسییی  اجایه مب شیییخ  ع رب اسییی  کو مخجب نقصیییان  479و ما ه 

 مافد  یا صدخب   ی انتفاو باشد.«

ق.م »ع رب کو بدد از عقد و قرل از قر  مافد   ی ع   مسیییتأجره حا   شیییخ  مخجب   ای  480و ما ه 

 اس  و اگر ع ب  ی اثاای مدد اجایه حا   شخ  نسر  بو بق و ی مدد،   ای ثاب  اس .«

 

 

   از جمع ای  مخا   ا   فهم ده مب شخ  کو

او ا  مخجر باید مخانع  ایجب اسیییتفا ه از ع   مسیییتأجره یا بر طرن نماید اما هرگاه مسیییتأجر بو   یل  

(.  84(  16)امامب)  شیی صییب مثل ب مایی و... نتخاند اسییتفا ه م  خه یا از ع   برر ، اجایه باطل ن سیی 

بو ما خی مسیافرد  ی   سیتراه اتخمر ل سیخایی یا 1398بهم  29برای مثاب شی صیب  ی تهران  ی تایی  

بهم ( شییی خو کرونا  ی ایران اعجم مب شیییخ  و  30بو شیییهرهای شیییمالب اجایه م  اد و فر ای ان یوز)

تر  های ب   شهری بو  ستخی مقاماد صالحو مماخو مب گر  .  ی ای  مثاب ن ر بو مخا   کر شده مستأجر 

ق.م باید گف    بر جن   ۴۸۰ ل ما ه  عجوه بر ای   ی جه  ت م  حق فسی  قرای ا  اجایه یا  خاهد  اشی .

و ع ب  ی مافد  ن ز هم   ح م یا  فقط ع ب  ی ع   مسییییتأجره مخجب   ای ن سیییی نو تاها  ،  ظاهر ما ه

از مخضیخو  مخی  تخافق  ه  بها  ی طب مدتب کو نتخانسیتو اسیتفا    ای  ب  و مسیتأجر ت   فب بو پر ا   اجایه

 ن ز ندای . اجایه باماید

قدید بر تسی  م مخضیخو اجایه ) مافد ( یا  اشیتو باشید؛ کو  ی ای   صیخ   ی مراح  اتب تخضی   ثان اا   

  خاه م  ا .

  .م چیستد 479سوا : منظور از»نُقصان منفعت« و » صعوبت در انتفاع« در ماده 

ه  واره »نُقصیان«  ی فرهاد فایسیب مد   و  یرر ل   نامو ها بو مداب ع ب، کاهش، کم شیدن و نقا امد 

هر عرن، وانرهب  اسی  و واره »صیدخب « از ییشیو »صیَدب« بو مداب سی تب و  شیخایی  کر شیده اسی .

تخاند ای  وصیییف یا ؛  و حا ثو ای مب اندنمبصیییدخب   ی انتفاو  مافد  یا  مخجب نقصیییانحا ثو ای یا 

پنیر  کو بداخان مثاب ، و اّ  ه ی عاق ب نمبمانع جدی  ی یاه کسیب  یامد مسیتأجر ایجا  کاد اشیتو باشید کو 

ا با کاهش ماه محرم کو کسییب و کایها یماه مرای  یموییان یا  شییخند مسییتأجر حق  یوبرو مب د یام نسییرتا

 فس  یا عدم پر ا   اجایه بها یا  اشتو باشد.

سیپس سیخاب و جخابب  بو جه   سیت ابب بو مفهخم ما ه مرقخم ابتدا بو مت  ی   ا نامو اشیایه  خاه م کر  و  

)مجمخعیو فتیاوای محقق قمب( امیده نقیل مب شییییخ )محقق   کیو  ی ای   صییییخ   ی کتیاه جیامع الشییییتیاد

 (.331(  18قمب)

 ا گاه شییهرسییتان تهران نقل مب شییخ  و ناظر بو مخی ی  27شییدرو   39- 382ح م از پرونده شییمایه  –الف  

عدم ام ان بهره بر ایی از مخی  اجایه فسیی    اسیی  کو مسییتأجر بو  ا گاه اعجم  اشییتو کو اجایه یا بو  ل ل

 (.445(  15کر ه اس  و  ی خاس  م  اد  یستب کای او یا ضم  صدوی ح م اعجم کاد)کاتخزیان)



 
 

 

 

 

 

 

 : رأی دادگاه

از  4»  ی  صیییخ  ایرا  مروی زمان  گر و همان خی کو  ی  یحو اقای... اشیییایه شیییده، م ابق شیییق  

مدنب،  عاوی هر ی  از طرف   مدام و یاجع بو فسیی  یا ب جن ان مشییمخب قانخن ای    ا یسییب  740ما ه

از تایی  وقخو مدام و شییروو   741ما ه  5مروز زمان ی سییالو اسیی ، و ای  مروی زمان ن ز باا بر شییق  

م شییییخ ، ولب ن ر بو ایا و  ی عقد اجایه باا بو مقتوییییای تدییجب بخ ن ماافع ام ان  ای  کو ع ب یا ع ل 

جن  ی جریان مدد ان ایجا  شیخ ، و بر جن سیایر عقخ  کو ماشیا  و مراای فسی  ا تصیا  بو فسی  و ب 

زمان وقخو عقد  ای ،  ی ای  مدام و بو  صییخ  ا ت ای فسیی  اسییاسییاا مم   اسیی  مدتها بدد از ان ایجا   

دد اجایه  قانخن مدنب تصری  شده اس  کو  » اگر ع ب  ی اثاا  م 480شخ ، و بو هم   جه   ی  یل ما ه 

 شخ ، نسر  بو بق و مدد   ای ثاب  اس «.

کو  ی  741ما ه  5»ن ر بو ایا و مروی زمان یا عقج نمب تخان قرل از ایجا  حق جایی سیییا  ، و شیییق  

مقام ب ان مصییا یق عا ی قویی و اسیی   ی عقد اجایه کو مم   اسیی  مدد های طخ نب یوابط ب   مال  و 

ا ندای ، و  ی حق ق  برحسیییب مسیییتفا  از مج   ای  ما ه باید گف ،  ی مسیییتأجر باقب بماند قاب    اجرا ی

 اجایه تایی  شروو مروی زمان وقتب اس  کو حق فس  برای مستأجر ایجا  م شخ .«

تیایی  فسیییی  اجیایه یا از اوب   1/1/1339مخی   3124»ن ر بیو ایا یو وک یل  خاهیان  ی  یحیو شییییمیایه  

بیو   5/7/1339ن  خاسییییتیو یا تقخیم نمخ ه و  ا  خاسیییی   ی تیایی  تد    و بیو همیان میأ ی   39فروی ی   میاه  

 ا گاه تقدیم شیده اسی . لنا ای  ایرا  ن ز بو ن ر وای  نمب یسید و قرای ی  ان صیا ی و اعجم م شیخ .« »و 

اما  ی ماه   قو و  بو طخیی کو از مفا   ا  خاس  و لخای   خاهان و وک ل وی برمب اید نامرر ه بو ع ل 

 یه یا فس  کر ه و از  ا گاه  خاستو اس  کو صح  ای  عمل وی یا اعجم  ای  زیر اجا

.لخلو کشیب  ی ماازب و اماکاب کو از اه قااد باو صیرا مشیروه م شیده اند، بدی  تخضی   کو،  ی اثر ای  1

 اقدام مشتریان  خ  یا کو سابقاا از اه قااد استفا ه مب نمخ ه اند از  س   ا ه اس .

قسیمتب از  اه های ابده قااد  ی اثر اقداماد  جن قانخن مأمخیی  شیهر ایی و ایجا  نهر و . راه شیدن 2

 جایی سا ت  اه  اه های عم ق  او یو بر یوی پشتو های قااد.

 . ش سالب و کمرخ  اه و عدم ام ان است فای ماافع مخی  اجایه.3

تاها ماافع متد ق بو  خ  یا بو مسییتأجر  الف یییییی  ی مخی  ع   اوب، ن ر بو ایا و ضییم  عقد اجایه مال  

و از هیچ یک از  تم    م  اد و ضییمااا برعهده م ر ر  کو ای  ماافع  بو طخی مسییتمر عاید مسییتأجر گر  

مواد قانون مدنی بر نمی آید که این تعهد شــام  تأمین ســود حتمی مســتأجر در اســتفاده از مناف  موضــوع 

 ی مقابل عدم ام ان انجام ای  تدهد، مسییتأجر یا هم از تدهداد  خ   تا از ای  یاه بتخان، معامله هم هســـت

  ی مخی  پر ا   ماب ا جایه بری  انس .

باابرای ، اگر شی ا ثالثب با عرضیو متاو بهتری بتخاند مشیتریان مسیتأجر یا بو  خ  ا تصیا   هد و  ی 

ج عم ب ساز  و سخ ی یا کو احتماب  نت جو ای  یقاب  او نتخاند غرض و اعب  خ  یا از اندقا  قرای ا  کام



 
 

 

م دا ه برر ، ه ی مخجرب برای فسیییی  اجایه و جرران ای  ماافع احتمالب از یاه تحم ل ضییییری بر مخجر بو 

نمب یسد، بو  صخ  کو مسألو لخلو کشب ماازب اماک  نخاحب م ت ف تهران  ی هارام تا  م قرای ا   ن ر

 اا م زان اجایه با تخجو بو ای  قو و تد    شده اس .کامجا یوش  و قابل پ ش ب اب بخ ه و مس م

بر فرض کیو جیایی سییییا ت  اه  یاه هیای عم ق  او ییو بر یوی پشییییتیو هیای قایاد و  ی نت جیو  رابب   - ه 

مجرای ان صیییح   فرض شیییخ ، ای  ع   ن ز مجخز فسییی  اجایه ن خاهد بخ ، زیرا  او  بو مخجب ن ر 

 ل یل از طرن  خاهیان، بیو  ا گیاه تقیدیم شییییده، ع رب کیو  ی قایاد اقیای... کیو بیو عاخان   12/5/1339مخی   

ایجا  شیده بخ  قاب    یفع یا  اشیتو، و مسیتأجر  ی مت  اجایه نامو تا  مب صیریحاا حفح و حراسی  قااد و 

 تحمل هزیاو اصجد ان یا از هر قر ل کو باشد بو عهده گرفتو اس .

میدنب مزاحمی  شیییی ا ثیالی  فقط  ی صییییخیتب م تخانید بیو قیانخن   488ثیان یاا، ن ر بیو ایا یو بیو مخجیب میا ه

مسییتأجر حق فسیی   هد کو ع   مسییتأجره بو قر  وی  ا ه نشییده باشیید، و  ی صییخید ا  ر مسییتأجر فقط  

م تخانید برای یفع مزاحمی  و ا ین بیدب مایافدب کیو از وی تفخیی  شییییده بیو مزاحم یجخو کاید و ن ر بیو ایا و  

سییاب بدون ه ی مزاحمتب از ماافع مخی  مدام و اسییتفا ه نمخ ه اسیی ،  باابر ا عای  خاهان نامرر ه مدد ی 

باابرای  مزاحم  شی ا ثال   ی اثاا  اجایه، بو هر ترت ب کو باشید، نم تخاند مخجراد برائ   مو مسیتأجر  

 یا  ی مقابل مال  فراهم ساز .

د مج س مخی و و اما  ی مخی  مسیییألو  شییی سیییالب  ن ر بو ایا و باابر مفا   ا  خاسییی  و صیییخی  - ز 

کمرخ  مقیدای اه قایاد تاهیا بو ع ی  حخا   قهری نرخ ه و مزاحمی  شیییی ا ثال  ان یا ایجا     12/5/1339

اصییخ   خاهان باید برای جرران ضییری  خ  بو مزاحم یجخو  488کر ه اسیی ، و باابرای  بو مخجب ما ه

 کاد.

ایای اه و یفع ع یب از ان ن ز ن ر بیو ایا یو بایابر مفیا  صییییخید مج س مینکخی  ی ح   مدیایایو، قایاد  

قانخن مدنب ما رق ن سیی . بو اضییافو  ی  481مم   بخ ه اسیی ، و از ای  جه  مخضییخو به چخجو با ما ه

صیریحاا ق د شیده اسی  کو» ماب ا جایه مق خو و مسی م اسی  و اف   3013شیرط هفتم از سیاد یسیمب شیمایه

مسیتأجر اسی «، و با ای  ق د مسیتأجر نو تاها   ای های زم اب و اسیمانب و بب ابب و  رابب و غ ره بو عهده 

ع رب یا کو بدان اسییتاا  م  اد قرل از ایجا  ان و  ی هارام تا  م قرای ا  اسییقاط کر ه اسیی ، ب  و صییریحاا 

 تدهد نمخ ه کو اجایه بها یا  ی صخید بب ابب و  رابب قااد ن ز بپر از .

 و ای  عم  اد بدان اسییتاا  شییده اصییخ  ناظر بو تقاضییای  قانخن مدنب کو برای تخج 481ن ر بو ایا و ما ه 

ب جن اجایه اسیییی  نو فسیییی  ان، و از ای  جه  کو  ا گاه هر  عخی یا فقط با تخجو بو عاخانب کو مدعب 

برای ان قائل م شیخ  یسی دگب م  اد، بو طخی ک ب م تخان گف  کو انجام تقاضیای  خاهان، بر فرض کو تمام 

  یس  باشد، با قانخن م ابق  نم  اد.جهاد و مرانب ان ن ز 

 مح خم بو بب حقب م شخ ...« 30135باا بو مراتب منکخی  خاهان  ی تقاضای فس  اجایه نامو شمایه

 ب(عدم امکان انتفاع از مورد اجاره:

 ی مت  یأی  یده شییید کو اگر شییی ا ثالثب با عرضیییو متاو بهتری و بو واسییی و یقاب  بتخاند مشیییتریان 

اکاخن بو سییخاب و  بو  خ  ا تصییا   هد، ای  وضییع بو مسییتأجر حق فسیی  اجایه یا نمب  هد.مسییتأجر یا 

 جخاه اشایه مب کا م 

 :سؤال



 
 

 

هرگاه زید کایوانسییرایب از عمر و اجایه نمخ ه و سییالهای قرل از اجایه طایفو ای از متر  ی  بج   یرر،  

و  ی انجیا سییییاک  و بر ب از مافدی     کیو بیا ان کیایوانسییییرا وای  از م یایی و تیاجر، عیا د  اشییییتیو انید

کایوانسیرای مسیتأجره از ایشیان عاید مسیتأجر و ح   عقد اجایه همان طایفو و تجای بو عا د سیابق بخ ه و 

شی صیب  یرر از ایباه مااصیب باای کایوانسیرای جدیدی  ی ان و ی  باا نمخ ه و همان طایفو از م ایی 

جایه بو عا د سیابق  ی کایوانسیرای قدیم مازب مب نمخ ند و از  و تجای یا ، کو قرل از اجایه و  ی ح   ا  

ایشیییان مافد  عاید مسیییتأجر م شییید، کخ ان ده بو کایوانسیییرای  خ  بر ه، و همچا   تجایی یا کو سیییاک  

کایوانسیییرای قدیم بخ ه اند کخ ان ده و بو کایوانسیییرای  خ  بر ه، و بو ای  جه  نقصیییانب  ی مافد  ع   

دویا حاصیل شیده و م شیخ . ب ان فرمای د کو زید مسیتأجر  ی ب   مدد اجایه ا ت ای فسی  مسیتأجره کج و ب

اجایه  ای ، بو جه  ضیری مافب، یا ایا و  ی صیخید مفروضیو فسی  نم تخاند نمخ  و باید ماب ا جایه یا 

غر   بو مخجر کایسییازی نماید و متحمل ضییری شییخ  و  یرر ایا و ب ان فرمای د کو  ی صییخید مزبخیه ایا  

 ی اجایه ثاب  م شییخ   ی ب   مدد بو سییرب تدییجب بخ ن مافد  مقصییخ ه از اجایه یا ایا و با وجخ  ای  

نقصیان باید وجو اجایه یا بالتمام کایسیازی مخجر نماید و متحمل ای  ضیری شیخ  و عمخم ضیری مافب شیامل 

  ا   مستأجری ن س  جخاه منکخیه یا ب ان فرمای د.

 : جواب

 ل  ب از برای   ای فسی   ی ایاجا ن سی  و عمخم نفب ضیری  ی ایاجا کایی نم  اد و تقصی ری نو از مخجر  

حاصیل شیده و نو ع تب  ی ع   مسیتأجره حاصیل شیده کو ماشیأ ق   انتفاو شیخ  و ای  از ان قر ل اسی  کو 

د از برای زیو و زیاعی  او  کیانب اجیایه کاید از برای بزازی و متیاو او یا  ز  برر  ییا زم اب یا اجیایه کای 

بو سیرب ترر  یا زند یا  ران دن قشیخن بر ت ف یو ، ب  و هرگاه ع   مسیتأجره یا بدد از قر  غاصیرب 

غصیب کاد ن ز مخجب   ای فسی  نم شیخ  و اما سیخاب از   ای غر ، بدان کو  ی ایاجا نو   ای ع ب اسی  و 

د و اما   ای غر  پس ان ن ز  ی ایاجا جایی نم شخ   نو   ای غر  اما   ای ع ب پس وجو ان سابقاا منکخی ش

مسییمار یا  اشییتو و تدیز حصییخب مافد  ماشییأ  الزیرا کو مفروض ای  اسیی  کو ح   الدقد گاجایش اجرد 

 تدیز اندقا  عقد نم شخ .

 ی یاب یو بیا بحی  فد ب میا بر ب از صییییاحیب ن ران  ی  صییییخ  از ب   یفت  انتفیاو ع   اجیایه گفتیو  

اند »هرگاه تصییرن مشییروو  یرران  ی م    خ  مخقد   مخی  اجایه یا  اان  گرگخن سییاز  کو  یرر 

 ( 399(  15)کاتخزیان) قابل استفا ه م  خهِ مخی  ن ر از مخی  اجایه نراشد مستأجر حق فس   ای .

   ی هارام  » اگر سییا تمانب  ی ب رون شییهر برای ایجا  ب مایسییتان و اسییتراح  ب مایان اجایه  ا ه شییخ 

تسی  م ن ز از ح   ایامش مح ب قابل اسیتفا ه باشید ، ولب پس از  ادی  ی کاای باو ب مایسیتان سیرباز انو 

ایجا  شییخ  یا م دان ت ر احدا  شییخ  ، مسییتاجر  یرر نمب تخاند اسییتفا ه  م  خه یا از ع   برر  و ،  خن 

 یا پ دا مب کاد.«یجخو او بو همسایو ن ز ام ان ندای  ، نا ای حق فس  اجایه 

 :نتیجه

از ی  سییخ و مثاب یا  شییده و  ق  ن ر  ی یأی شییمایه   27ا مجح و مفا  ای  فتخی و یأی شییدرو  باکاخن 

 یخان عالب کشیخی  ی مخی ی کو شیهر ایی شی ل زهتابب یا کو مسیتأجر بو ان اشیت اب  اشیتو مماخو  644

و مخا   496و  481و  471فتو » از مخا  کر ه اسییی ، اجایه یا مافسییی   انسیییتو و  ی تخج و ن ر  خ  گ

 یرری کو  ی ن ایر اجایه...، مقریشیییده، اسیییتفا ه مب شیییخ  کو ع   مسیییتأجره تا ا ر مدد اجایه باید بو 

قاب    انتفاو باقب باشیییید و  ی صییییخیتب کو از ابتدا قابل انتفاو بخ ه و  ی اثاا  مدد از قاب    انتفاو افتا ه  

اجایه مافسیی  مب شییخ ...«  ا   فهم ده مب شییخ  کو بایسییتب ب    و حالتب کو  باشیید، از ان زمان بو بدد،

 مم   اس  صدخب   ی انتفا  از ع   مستأجره پ ش اید ، تفاود قائل شد 



 
 

 

، حالتب کو وقخو حا ثو  ایجب ماناد کرونا و یا تصییییرن مشییییروو  یرران  ی م    خیش و از ای  قر ل

مخی  اجایه یا بو طخی ک ب از ب   مب بر  و حالتب کو ام ان اسیتفا ه  مقصیخ  ام ان بهره بر ایی از ماافع 

ب  و    سییا تونمانع  ایجب مخقتب، ام ان بهره بر ایی یا غ رمم    و  تدنی نرشییتوماز ماافع بو طخی ک ب  

 .ان یا با  شخایی یوبرو سا تو اس 

  و مافد  ماب اسی . و  ی  صیخ  حال  اوب گفتو شید کو  ی عقد اجایه مخضیخو عقد ع   ماب ن سی ، ب

ن ز یا اوی مب شخیم کو  ی عقد اجایه ماافع بو تدییج و لح و بو لح و از ع   تراوم م  اد. یداب پنیرفت م  

کو مخضیخو اجایه ماافع تدییجب اسی  کو از م   حاصیل مب شیخ  و برای مدد مد   بو مسیتأجر تم     

وجخ  امیدن،  ی لح یو اندقیا  عقید تم  ی  و تسیییی  م    مب گر   و نمب تخان ا عیا کر  کیو ای  مایافع پ ش از بیو

 با تخجو بو مقدماد منکخی باید گف  باابرای  ،   .مستأجر شده اس

با  شخایی   یا خ نامقدوی ش  است فای مافد   وقتب بو واس و ) قخه قاهره( مخضخو مخی  اجایه ت ف شخ  و یا

کماب انتفاو از مخی  اجایه بو طخی ک ب غ رمم   ام ان بهره بر ایی و  بو نحخی کو ، بسیی ای مخاجو شییخ 

بو   ۴۹۶و۴۸۱)قانخن مدنب  ی  و ما ه باطل)تدینی وفا بو مدلخب عقید( ، گر  ، اجایه بدل یل عق م ماندن هدن

مب گر  . برای مثاب مافد  قااد، ابب اسی  کو   از واره  ب جن اسیتفا ه کر ه اسی (پ روی از فقهای امام و  

ای  اسیتددا   ی قااد هسی  ولب اگر قااد قرل از پایان مدد اجایه  شی  د، ایا باز هم  از ان ته و مب شیخ .

 مب تخان گف  کو ماافع با تس  م قااد بو قر  مستأجر  ا ه شده اس   

ق دا پاسیی  مافب اسیی . زیرا هدن اصیی ب  ی اجایه و بو طخی ک ب عقخ  مداوضییب مال  شییدن  ی عالم 

 ه از ماب اسیی ؛ هدن نهایب  ی مدامجد مدخض، اجرای تدهد اسیی  نو اعترای ن سیی ، هدن ام ان اسییتفا

 ن یای حقخق  ن یای اعتریای اسیییی  و از یاب یو شیییی ا بیا جهیان  یایز  . (۲۰۷(  ۱۶)کیاتخزییان) ایجیا  ان

(، میال  ی  یاب یو اعتریایی  360(  15تخانید امخی میا ی یا  گرگخن سییییاز )کیاتخزییان)گفترخ م  اید و نمب

ش ا وجخ   ای  و بو او حق مب  هد کو بو طخی انحصایی هر تصرفب کو مب  خاهد اس  کو ب   ماب و 

 ی حدو  قانخن  ی ان ب اد. اسیت جیب کو غرض اصی ب اجایه اسی  تاها با انتقاب ع   کامل نمب شیخ  و  ی 

   وقتب صجح   زمانب تحقق م ابد کو مستاجر تخانایب بهره بر ایی و تصرن  ی ع   مستاجره  اشتو باشد.

انتفیاو از میالب  ی ا ت یای شیییی ا بخ  او میالی  مایافع اسییییی ، ماتهیا اجرای ای  حق و بهره بر ایی از 

ق.م اشییدای مب  ای  »هر گاه ع   مسییتأجره بو  481ای  اسیی  کو ما ه  صییجح  ، بو تدییج انجام م ر ر .

 483و ما ه    خ .«واسیی و ی ع ب از قاب    انتفاو  ایز شییده و نتخان یفع ع ب نمخ  اجایه باطل مب شیی 

 ی جه  ت م ل ان مب افزاید »اگر  ی مدد اجایه، ع   مسیییتأجره بو واسییی و ی حا ثو کجا یا بدویییاا ت ف  

شیخ  اجایه از زمان ت ف نسیر  بو مقدای ت ف شیده مافسی  مب شیخ  و  ی صیخید ت ف بد  ان، مسیتأجر  

 رب ماب ا جایه نماید.«حق  ای  اجایه یا نسر  بو بق و فس  کاد یا فقط م الرو تق  ل نس

اثر انحجب عقد ناظر بو ایاده اس )   یص  اس  کو زیرا   ن س   ، انفسا 481الرتو ما خی از باطل  ی ما ه  

ماتهیا نخیسییییایدگیان قیانخن میدنب بیدی  جهی  از واره  »بیاطیل«   ق.م(  527( و) مج  میا ه13(  ۸کیاتخزییان)

 ی  تفاود اسی  زیرام عقد ب ع و مزایعوبا   اجایه،ضیمان مداوضیب  ی کایکر    کو  خناسیتفا ه کر ه اند  

  ، ی ح م تسی  م اسی  هر لح و    گر   ب  ومسیتأجر نمب  تسی  م ی زمان ایجا  عقد مافد  بو ی رایه و   اجایه

از قاب    انتفاو  ایز  بخاسییی و  عامل  ایجب زمانب کو مخضیییخو عقد )مافد  ع   مسیییتأجره(  باابرای   

فرضیییب  ی کتاه »المجخو«،   .قانخنرنای ب اهد ح م بو انفسیییا  عقد ب اد یرر عقدی باقب نمانده تا  ،گر  

تا  م شیخ  و پس ازان هرگاه م ان مرضیدو واول ای کخ   قرای ا  یضیاو  شیده اسی  با ای  مویمخن  ر ک

(. ۸۲  (۲۹،)الدی محب  )«مخی  عقد متدنی شیده اسی .شیخ  زیرا مافسی  مب  کخ   فخد نماید، عقد اجایه

میرضیییییدییو یییا  کیخ    میخد  بییا  اجییایه  امییامی ییو  فیقیهییای  نی یر  از  بییاطییل    هیمیچیای ی   هیر و  یییا  و 

 (.۲۳۰(  ۳۰)شخ )بجاخی یمب



 
 

 

کو یاجع بو ت ف ع    ی مدد اجایه اسیی  ک مو مافسیی  بو  یسییتب بو کای یفتو و نخیسییادگان   483 ی ما ه 

تدم م  بو اجایه   خاستو اند ح م ت ف مر ع پ ش از قر  یا  ۴۸۳ ی ما ه  ۳۸۷قانخن مدنب با اوی ن مفا  ما ه

»  ی صییخید ت ف بد  ان  هاد)همان(.همچا     ای ترد  صییفقو یا ن ز برای مسییتأجر قرای  ا ه اند  

ان  یودح م هر  و ما ه ناظر بو ع ب  خ  ع   اس  نو مخقد    ایجب ان ولب از  مستأجر حق  ای ...«

 ا   برمب اید کو قانخنرنای ن خاسییتو اسیی   ی جایب کو انتفاو ما خی  ی عقد یا نمب تخان از مخی  اجایه  

ای  تح  ل برای مخی ی  (399(  15کاتخزیان)کر ، مسییییتأجر یا مخظف بو پر ا ت  اجایه بها سییییاز .) 

اسی  کو ع ب از ابتدا وجخ   اشیتو باشید اما  ی مخی  ع خبب کو  ی اثاای اجایه عایض شیده بو طخی مُسی مّ  

برای مثل  فسی  بو گنشیتو سیرای  ندای  زیرا ماافع گنشیتو سیالم بخ ه و مخجرب برای انحجب ان وجخ  ندای .

عقد اجایه  اد سیاب قرل از شی خو کرونا مادقد شیده بخ .  ی ای  فرض اسی  کو فرض مب کا م  ی مثاب قر ب 

 اثر فس  بو گنشتو سرای  ندای .

: در دوران شـیوع کرونا و تعطیلی کسـب وکارها مسـتأجر چهونه و بر چه مبنایی از پرداخت اجاره  سـوال

 انی چهونه استد!بها معاف می شودد! و به طور کلی وضعیت قراردادهای اجاره در آن برهه زم

ن ر بو ایا و پاسی  بو ای  سیخاب نمب تخاند بو صیخید ی  ح م ک ب و بو صیخید ی  نسی و حقخقب واحد  

ای  مهم با صیدوی    انجام  نقداا تأ یو شیده و یا   اجایه بهاتمام    یده شیده زیرا  ی عرن جامدو بدویاا  باشید

کو  ی ای  مخای    باشید(ن ّ  ایرا اد مسیمخو نمب)  ، سیاد تجایی اسی  و  ی برابر  اینده با حسی   گرفتو

و... .بدون شی  بریسیب  و احخاب تد    ت   ف  اوضیاو بایسیتب قرای ا  طب یسی دگب قویایب و با عاای  بو 

از اجیایه هیای امیاک    ب    و مخی  ی مقیام ثرخد، میا   ؛ ل  گاجیدتمیامب قرای ا هیای اجیایه  ی ای  مقیاب نمب

 تف    مب شخیم تجایی قائل بو 

عمجا  موردی که به واسـطه شـیوع کرونا و دسـتورات مقامات صـا حه مبنی بر تعطیلی مشـاغ  پر خطر،.1

 ی ای   صییخ  با اسییتفا ه از انچو   .ماتفب شییخ  مخقتباجایه برای مدد   خضییخو ام ان بهره بر ایی از م

هدن و مقصیخ  اسیاسیب از اجایه متدنی شیده   و ان و    بب یاه ن سی .، پر گفتو شید ح م بو انفسیا  عقد اجایه

 اس  

برای مثاب فرض کا د  ی اجایه ی اماکاب ن  ر اسیت ر، تا ی پنیرایب و سیال  های ویزشیب و بو طخی ک ب 

تمامب مشیاغل پر  ر،  ی صیخیتب کو مقصیخ  اسیاسیب مسیتأجر از اندقا  اجایه کسیب  یامد از بازای شیب  

ب تخان گف  اجایه بدون باشید، و  ق قاا  ی شیب ع د کرونا شیایع شیخ  ایا نمیا هر انر زه مشیروو  یرری ع د 

انچو گفتو شییید برای اجایه اماک  تجایی کسیییب و . (496، 481مخضیییخو باقب مانده اسییی  )مج  مخا  

شیش ماهو  حسیب مخی  سیو ماهو،اجایه ی  بازه زمانب کختاه مدد ) دد قرای ا پر  ر بخ  کو م ایکایه

 ی سالو( بخ ه اس .یا 

تییخان بییو ) ییو مشییاغل پییر   ییر و  ییو کییم   ییر( نمب دب ایید مییدامییا  ی  صییخ  قرای ا هییای اجییایه 

ا تییدییجب الحصییخب اسیی  و مییب  نمییخ ؛سییا گب ح ییم بییو انفسییا  قییرای ا   زیییرا ماییافع مییخی  اجییایه  اتییا

تییخان گفیی   ی عقیید اجییایه هییر لح ییو  ی ح ییم ییی  تسیی  م اسیی  باییابرای  براسییاس مراییای ضییمان 

تأجر از عییی   سییی بیییر اسیییت فای م مداوضیییب،  اقیییل اسیییتحقاق میییخجر نسیییر  بیییو میییاب ا جیییایه، مایییخط

تییدییجب اسیی . باییابرای  ت ییف فقییط نسییر  بییو بییازه زمییانب کییو  و  مداوضیی  ،مسییتأجره و مانایید طییرن مقابییل

و  ، مفییروض اسیی بییو  سییتخی مقامییاد صییالحو ام ییان بهییره بییر ایی از مخضییخو اجییایه ماتفییب بییخ ه

بییو سییخ  مسییتأجر ن ییز اییی  ن ییر  مییخقتب مییب تییخان اجییرای قییرای ا  یا از سییرگرف .مییانع پییس از یفییع 

باتخجیییو بیییو میییدد زمیییان طیییخ نب قیییرای ا   یییخ ، هزیایییو هیییای  از مسیییتأجری هسییی ؛  یییو بسییی ایی 

شییرائط  ییا  انهییا ح ییم انیید، کییو بییا  ین ییر گییرفت   و... نمییخ ه تر   ییاد هارفتییب جهیی   کخیاسیی خن،



 
 

 

بییو بییو انحییجب و حتییب قائییل شییدن بییو حییق فسیی  نییو تاهییا بییو سییخ  انییان ن سیی   ییو ضییری هارفتییب ن ییز 

 کو بو  وی از انصان اس . گر  ایشان تحم ل مب

اوج  موردی که به واسـطه شـیوع کرونا و دسـتورات مقامات صـا حه، مشـاغ  کم خطر در بازه زمانی .2

 :ادامه داده اندوده اند و با رعایت پروتک  های بهداشتی فعا یت خود را بنتعطی  )پیک( شیوع کرونا، 

 ی عقییخ  مدییخض اگییر قییخه قییاهره مییانع از اجییرای ی ییب از  و تدهیید متقابییل شییخ  و بییرای مثییاب ی ییب 

خَض  ی اجییایه مافدیی  اسیی (، طییرن مقابییل ن ییز از انجییام تدهیید مدییان  خَض یا ت ییف کایید) عییِ از  و عییِ

و بییاز یییا اوی مییب شییخیم کییو اسییتحقاق مییخجر ن ییز باییید نسییر  بییو مییاب  (198(  7)کاتخزیییان) مییب شییخ 

ا جییییایه، ماییییخط بییییر اسییییت فای مسییییتأجره از عیییی   مسییییتأجره و مانایییید طییییرن مقابییییل تییییدییجب 

تخانییید ایا یییو ایییا صییرن کیییاهش  یامیید مبامییا  ی میییخی  اییی  مشییاغل  (588(  15باشیید)کاتخزیان)

بییو مراییایب  تخجییو بییا محییل بحیی  اسیی .، ا تدییدیل نسییرب اجییایه بهییاعییدم پر ا یی  ییی مجییخزی باشیید بییرای 

بپیینیریم بییر جن مراییای  ییخ  ان یا  ییو اگییر نماییید؛ ن ییر  شییخای مبکییو قییرجا پیینیرفت م پیینیرم اییی  

ــیچ »   مشییاهده کییر یم؛  ی مییت  یأی  ا گییاه ن خه ییده و ابتییر اسیی  سیی   گفتییو ایییم، کییایی کییو و از ه

نمــی آیــد کــه ایــن تعهــد شــام  تــأمین ســود حتمــی مســتأجر در اســتفاده از یــک از مــواد قــانون مــدنی بــر 

تییا از اییی  یاه بتییخان،  ی مقابییل عییدم ام ییان انجییام اییی  تدهیید،  منــاف  موضــوع معاملــه هــم هســت

  .«مستأجر یا هم از تدهداد  خ   ی مخی  پر ا   ماب ا جایه بری  انس 

اجییرای ان پیی ش ب اییب شییده اسیی  ن ییز نهییا ی پییر فایییده بییرای نها  تد  ق قییرای ا  کییو بییرای مخانییع مخقیی   

اسییتفا ه  ی  ویان تخقییف اجییرای تدهییداد قییرای ا ی  ی زمییان شیی خو کرونییا اسیی ؛ و بییو مخجییب ان 

عقیید بییرهم نمییب  ییخی  و تاهییا اجییرای ان مخقییخن مییب مانیید تییا مییانع از بیی   یو ؛ بییو همیی   جهیی  پییس 

 .(10(  8ز مب یابد)کاتخزیان)از زواب سرب تد  ق عقد  وبایه اثر  خ  یا با

 

 

 

 :نتیجه 

ک ب وضیید   طخی کای همو مر م و بو و ای بر کسییببا تخجو بو ایا و شیی خو کرونا، ترداد بسیی ای گسییتر ه

یو هسییت م کو  بو  ای یوسییابقو سییابقو یا شییاید کمزندگب اقشییای م ت ف جامدو گناشییتو اسیی ، با وضیید   بب

، (کم تو مرایزه با کرونا)صیییالحو مقاماد  تد   ب ناشیییب از الزام مصیییخباد   بد  مخجب شیییده تدهداد یا 

یو شییییخ  ، نرایم  ا   مقالو ای  ی جه  تقخی    بو  مم   شییییخ  یا اجرای ان با مشییییق  زیا ی یوغ ر

 ی ای واحید، ایجیا  یوییو  م بع و  زم ای فراهم نمخ ن  طخی   کتری  حقخقب  ی ای  وضیییید ی  نخظهخی و هم  

بر ب   ناگفتو پ دا اسیی   والرت  نمخ .های اجایه ب شییتر تخج و مب تدهداد و قرای ا نا بو سییامان  وضیید   ای  

ها یا مراکز فروم مخا  غنایب  ام، بو ع   افزایش مصیرن اقجم بهداشیتب و ب م  ها مثل  ایو انواز م ان

اند و بو هم    ل ل از شییمخب ای  بخ ه یو بو یونداشییت  بو مخا  غنایب اول و، با افزایش فروم    سییترسییب

 دید  یامد یو برو شیدند مخضیخو بح  ماکو با کاهش شی    ایز هسیتاد، اما سیایر اماک  مخضیخو اجایه،  ومقال

استفا ه نمب    ا  الرتو همان خی کو  ی یای  ا گاه  یدیم از ه ی ی  از مخا  قانخن مدنب   یا تش  ل م دا ند.

ن کاهش  یامد مسییتاجر  را با  .قرای گ ر حق فسیی   عدم پر ا   اجایه بها یا  تخاند مراای مبشییخ  کو صییِ

ن سیت   طرف   قرای ا  ، بو ن ر نراینده ح م بو انفسیا  یا  ا ن   ایا ه  تخجو بو اصیل لزوم قرای ا ها و ن ز 



 
 

 

حق فسی  بو مسیتاجر ما قب نمب نماید و نراید تفسی ر مخسیع شیخ ؛ با  ا کو  و بسی ای مسیتأجران اماک  

بزای و وسییییای ب  ی محیل اجیایه  هیای قیابیل تخجیو و بدوییییا هارفی  بیو تیدای   کخی و اتجیایی کیو بیا هزیایو

اند کو انحجب قرای ا  مخجب زیان سیار   بو انها  خاهد شید و از طرفب اصیل بر ای  اسی  کو  ی پر ا تو

ویروس ، تا حد ام ان بو قرای ا  و لزوم ان احترام گناشییتو شییخ . بخاسیی و شیی خو حا   شییدهشییرایط جدید  

 ن ز بو ان  و  ستو پر ا ت م   کرونا  و  ستو ک ب از مشاغل اس ب  یدند کو ما

 فاصیی و گناییاند کو  ی ایام اجرای طرد ای کو طرق تصییم م  ول ، جز  مشییاغ ب شییاا تو شییده سییتو - 1

اند.  ی ای  فرض بو ن ر ضییروی شییاا تو شییدهجز  مشییاغل غ ر اجتماعب باید تد  ل باشییاد و اصیی جحاا 

مخجب شیده کو محل اجایه قاب    انتفاو یا از  سی  بدهد و با  ماناد کرونا،  ماروی  فخیس  وضید   یسیدمب

گنای ن خاسییتو   اید کو قانخنمبقانخن مدنب و ع   فقهب ح م ما ه منکخی،  ا   بر 481تخجو بو یود ما ه 

اجایه  تخان از مخی  اجایه کر ، مسیتأجر یا م  ف بو پر ا ت  عقد یا نمب اسی   ی جایب کو انتفاو ما خی

سیییی ؛ باابرای  با ا  بها کاد و مؤید ای  مخضییییخو تح  ل فقهب مربخط بو اسییییتقرای  ی  مربخط بو اجایه بها

ع   مدتب یا کو مسییییتأجر بو  اجایه بهایتخان گف  کو مخجر امج  تجایی اسییییتحقاق  ییاف   ق د   مب

  پر ا   اجایه  ماروی، عدم  خیسمماخع   قانخنب نتخانسییتو از مخی  اجایه اسییتفا ه کاد، ندای  و بو ع   ف

تخاند بو شیییروطب از مت  قرای ا  کو بو ای  بهای مدد منکخی، قانخنا ت  ف مسیییتأجر ن سییی  و مخجر نمب

با   ت   و  ی ای  فرض ق داا ن ز تقاضییای فسیی  یا  هد، اسییتاا  کاد و بو هم    ل ل  ع   بو او حق فسیی  مب

   ی توا   خاهد بخ .  ب انصانو ن ز قخاعد ک مرانب فقهب و حقخقب مربخطو

 ییییل ۷شیییمایه  حاشییی و  (۲۲)فرها  ب یییاد)اظهای اشیییتو انییید ن یییربر یییب نخیسیییادگان  ی تأی ییید ایییی  

  سییتخی مخجییب بییو ،(کرونییا مانایید) یمییای ب  ییی  خو  شیی  واسیی و بییو کییو بصییخیت  ی»  (ق.م۴۸۱مییا ه

  یییی ا یجیییو نت  ی و شییییییده ممایییخو  میییاه  یییی  میییدد بیییو مشیییاغل از ببر ییی    ییی فدال، صیییالحو مقامیییاد

 پر ا یی  بییو بفیی  ت   مسییتاجر او ا  گییر   رمم   یی غ مسییتأجره   عیی  از تخافییق مییخی  انتفییاو  ،   یی مماخع

 و بپییر از  یا ان عییخض  کییو اسیی  نشییده لییی تحخ یو بییو بماییافد راییی ز نییدای  ب یی  تد  مییدد یبهییا اجییایه

 ضیییمان  صیییخ    ی بمیییدن قیییانخن ۳۸۷ میییا ه مج  )یو بمییی  میییخجر ی سیییو ک از مافدییی  ت یییف

ا  یی ثان ؛( بمداوضیی   مافسیی  کییجا  اجییایه عقیید ، ب ائمیی  نییو اسیی ، بمییخقت ب ییایج مییانع کییو یبجییا ان از  ا

 یوابیییط شیییخ ، برطییرن اجیییایه میییدد اتمییام از ش پییی  مییانع اگیییر کیییو  ای  یا  ییی ا   ییی قاب  و شییخ بنم

 م تسیی  تدیینی ای یی   اسییتاا  بییو مسییتأجر  ، یی مماخع  ویان  ی الرتییو کایید؛ دا یی پ ا امییو   طییرف یقییرای ا 

 فییروم افیی  صییرن ،  یمقابییل ؛( ۴۸۵و۴۶۷م)کایید فسیی  اییدهیا بییو نسییر  یا اجییایه عقیید تخانییدبم

 عییدم مجییخز و)نییدای  بهییا اجییایه زان یی م  ی یر تییأث باشیید شییده مماییخو  یو   یی فدال ا ییویا بییدون مسییتاجر،

وانرهییب بییو  .« سیی ن  یشییر مسییتاجر   یی فدال انییی ز و سییخ   ی مییخجر راییی ز( باشییدبنم ز یی ن پر ا یی 

از مییدد عرفییب و مدقییخب شییخ  بییرای مییخجر  طییخ نب تییرکییو ا امییو شییرایط  صییخیتبیسیید  ین ییر مب

کییو الرتییو   ، ل ل یفییع ضییری قابییل تصییخی باشییدحییق فسیی  بییو، ن ییز بییر اسییاس عمخمییاد قاعییده  ضییری 

 بایستب اوضاو و احخاب ویژه  هر قرای ا  مخی  تخجو قرایگ ر .

ع   شی خو کرونا و کاهش شیدید  تصیم ماد  ول  مخجب تد   ب انها نشیده ولب بوان  سیتو از مشیاغل کو  - 2

کاهش یافتو اسیی    ی   گ ری شییمطخی  مراجدو مر م، مخی  اجایه ام ان اسییتفا ه  اشییتو ولب  یامد انها بو

ماروی و قخه قاهره فاقد هرگخنو مراای حقخقب اسیییی ، ب  و باید مخضییییخو یا ای  فرض اسییییتاا  بو فخیس

 اساس قاعده نفب عسر و حرز تح  ل کر .بر



 
 

 

محل های مشیی ل تد   ب هتل ها، اسییت رها، امخزشییراه ها و بو طخیک ب   »1 اشییتو اند  ن راظهای بر ب

، ب  و عامل  ایجب اسی  کو اسیتفا ه یا باشیدبو مداای از اسیتفا ه افتا ن ان ام او نمباسیت جایی وتجایی 

کاد، مبقانخن مدنب و ایا و  ا گاه قرای ا  یا تددیل    ۴۹۶و۴۸۱. پس تخسییل بو مخا   نامم   سییا تو اسیی 

 .(۲۱  (۲۸) ایاه پخی)«و مراای حقخقب ندای . صرفاا ی  ت  لّ اس 

تخسییط عامل   اسییتفا ه از اماک  اسییت جایی گشییت اماک  اسییت جایی( و)نامم    )از اسییتفا ه افتا ن  تفاودِ  

 زاز ح ِّ  ب خی ک ب از اسیتفا ه ن افتا ه و   یسی  اسی  کو ان ام او   الدو نمخ یم؛ وانرهبیا قرجا م  ( ایجب

ای   ل ل محسییخه ن خاهد شیید کو یی هسییتاد ل   ابهره بر پس از یفع مانع قابل و   اند انتفاو سییاقط نرشییتو

و ن ز او  ی فرضیییب کو سیییخ  نرر  و تقاضیییای تددیل اجایه بها  پر ا   اجایه بها عدم  امت از   مسیییتأجر از

ر بر ایی ازام ان بهره  و بو  یازا کشیید محل کسییب و کای وضیید   قرمز و  مخضییخو اجایه یا با تدسییّ

زیرا هم   کو عامل  ایجب ؛  حق فسیی  نداشییتو باشییدبر اسییاس   ای تدنیّ تسیی  م   یوبو یو سییاز    شییخایی

بو  ومدتب کمسیتأجر از پر ا   اجایه بها طب اسیتفا ه از ع   مسیتأجره یا غ رمم   سیاز  کافب اسی  کو 

مدان باشیید و ن ز نسییر  بو باقب مدد   انداماک  تجایی و اسییت جایی تد  ل بخ ه سییتخی مقاماد صییالحو 

 ی د   محل یا قرمز بخ ن وضییی ن  ر     ا  هر قرای ا ،  و احخاب و اوضیییابا  ی ن ر گرفت   ) ن زاجایه  

 ی خاسی  تددیل قویایب م زان اجایه بها   فسی  یا  اعماب حقحسیب مخی ، ( کسیب و کای گروه پر  ر بخ ن

وجخ    طرف    ی زمان اندقا  قرای ا  اجایهمشییتر   ی قصیید  ؛ زیرا ای  شییرط ضییماب  بامایدا از  ا گاه  ی

تخاند  جن تخافق  شیرایط جدید مب .گر   تد     جامدووضید   عا ی با تخجو بو بها  م زان اجایه   اشیتو کو

ام ان بالقخه    با لحاظقم مادیز  ی قرای ا  ی بها بو  ضیییماب طرف   باشییید؛ بو ای  مداا کو ع   تد    اجایه

کر  یا بو ان مر غ، اجایه  بخ ه وگرنو اسیییاسیییا یا مسیییتأجر ان یا اجایه نمب  ع   مسیییتأجرهبر ایی از  بهره

 ی خاسی  بازمناکره و   شیرایط جدید با اسیتاا  بو ن ریو شیرط ضیماب، برای مسیتأجر حق کر ؛ باابراینمب

 .کادنسر  بو مابقب مدد ایجا  مبا جایه  مابیا  ی خاس  تددیل قوایب 

  هرگاه شیی صییب کو کادن  اهب یا مقاطدو  گخیدمب  (۱۸۵(  ۳۱ ی ای   صییخ  محقق  ی ) شییرایع،)

متدنی شخ ، وسپس بو ع تب ماناد ب مایی یا س تب زم   ا امو کای برایش    ب ادکر ه اس  مقدایی از ان یا 

شخ  وانراه بو نسر  از اجرد او پر ا    خاهد اس  تقخیم مبانجام  ا ه   وانچو اهمو عمل و عقد مافس  و 

 هم   ن ر  ی مرسخط ش   طخسب ن ز امده اس . شد.

ای برای  کو گنشییت  از هرگاه عنی عام باشیید ماناد ان و برن بو اندازه  گخید ( مب۳۲۹(  ۲۳)شییه د ثانب)

  ای فسی  برای هر  و اسی  ولب احتماب قائل یاهب کو برای عرخی از ان مرکرب اسیت جای شیده مم   نراشید  

 «بو انفسا  عقد ن ز وجخ   ای  زیرا تدنی هماناد ت ف مخی  تدهد اس شدن 

 16گرفت  از ما ه  تخان با وحدد مج  اجایه و عدم مسییاعدد مخجر، مب ی صییخید بقای عقد همچا  ،  

های عمخمب و قانخن ای    ا یسیب  ا گاه 522قانخن مدنب، ما ه   1082قانخن ب مو ایران، ترصیره ی  ما ه  

از  یسییییدمببا ر  کیو  تجیاید  جیدیید  یحیو  ۳۹  میا ه  قیانخن  یییایب ایران و 179انقجه  ی امخی میدنب، میا ه 

» ی صخید بروز حخا ثب کو تدا ب   ای اشدای مبشده اس    وجدید قانخن مدنب فرانسو برگرفت۱۱۹۵ما ه  

قرای ا  یا بو طخی اسیاسیب برهم ز ه یا بو نحخ فاحشیب هزیاو اجرای تدهد یا برای ی  طرن افزایش  ا ه  

این و بیا  کر   ییل  اسییییی ، طرن زییان  ییده حق  ای  بیو ما خی ایجیا  تدیا ب قرای ا ی  ی میدد متدی 

 هد.  ی  ی خاس  مناکره کاد.  ی خاس  مناکره حق  خ  ایی از اجرای تدهد یا بو طرن زیان  یده نمب

تخاناد تددیل قرای ا  یا از  ا گاه  صیییخید عدم  سیییت ابب بو تخافق  ی مدد متداین، هری  از طرف   مب

 هد و  اانو ح م بو بو تددیل قرای ا  مب ی صیییخید احراز مخضیییخو ای  ما ه، ح م   هکااد.  ا گاتقاضیییا 

 
 

 .  اند یجه  اثراد ا عای  خ  ایائو ندا ه ایشان  ل  ب 1



 
 

 

الحیاقب بو   ۱۱۹۵ما ه . و کاید«تدیدیل نامتدیاین یا تدیدیل نامم   باشیییید از تایی  ح م قرای ا  یا اب یاب مب

  »هارامب کو ت   ری  ی اوضیییاو و احخاب ی   هد کو  ی زمان اندقا    اشیییتومقری    1قانخن مدنب فرانسیییو

ب اب بخ ه و اجرای تدهید یا بیو طخی فخق الدیا ه ای برای متدهیدی کیو حیاضییییر بیو تقرل  پ شقرای ا  غ رقیابیل 

تخاند از طرن مقابل تقاضیای مناکره  مجد  نماید. وی باید   ا   ییسی ب نرخ ه اسی ، مشی ل نماید، وی مب

یا عدم  ی طخب مناکره  مجد  بو اجرای تدهداد  خ  ا امو  هد.  ی صیییخید ی   ی خاسییی  مناکره  مجد   

تخاناد نسر  بو انحجب قرای ا  تخافق کااد یا مشترکاا  ی خاس  تددیل قرای ا  مخفق   مناکراد، طرف   مب

تخاند بو یا بو  ا گاه ایائو نمایاد.  ی صیییخید عدم حصیییخب تخافق  ی ظرن ی  مدد مدقخب، قاضیییب مب

 اند، باطل  س شیرائ ب کو صیجد مب ی خاسی  هری  از طرف  ، قرای ا  یا بازب اب یا از تایی  و بر اسیا

و تددیل قویییایب قرای ا   ی ن ام     باشیییدن ر قانخنرنای ن ز مب ترقب گرب ان  یحو  ۳۹. ما ه  اعجم نماید«

تئخیی مخازنو، اعماب    و همچا  ، شیخ .و ی  نها  نخ پا محسیخه مب حقخقب ایران سیابقو بسی ای کمب  ای 

حاکم   ایا ه و اصیل لزوم تفسی ر قرای ا  از ما ر اقتصیا ی   ن ریو شیرط ضیماب عرفب  ی یاسیتای اصیل

ای    اجایه بهایی   ل ل اثراتب ما قب فقهب، قائل بو تددیل قویائب مر غ   بو مثابوو  ل ل مصی ح  اجتماعب  

تخاند مر غ یا مر م بخ  و  ا گاه مب   انو نشی ابمدد و کاهش ان متااسیب با ام ان کسیب  یامد  ی شیرایط  

تح  ل شیید کو  ی ایام تد   ب مشییاغل بخاسیی و    کاد. همچا ازسییخی کایشییااس یسییمب  ا گسییتری تد    

هر اد الحق و ا نصیان  ی    سیتخیاد مقاماد صیالحو مسیتاجر از پر ا   ماب ا جایه مدان  خاهد بخ .

خنو طب اقدامب قابل تحس  ، بو ح م نخو  وستب، ا جق   ویان ش خو کرونا،  یدیم کو بس ایی از مر م  ر

و انصیان و  ی یاسیتای وظ فو اجتماعب  خ ، از  ییاف  اجایه بها صیرن ن ر نمخ ند و  ول  ن ز تجم  

اوی ؛ و همچا   ییاسییی  محترم قخه قویییایب   اه بو ک  و محاکم   بو عملهای مف دی  ی ای   صیییخ  

 .ا نسر  بو بده ایان و مستاجران مسامحو و امهاب کافب صخید گ ر قوایب تح  امر  خ   ستخی  ا ند ت

 ی یوزهای ابتدایب شیییی خو ویروس سییییخا تب  ی  صییییخ  سییییرنخشیییی  تدهداد و قرای ا ها  ی  ه  

وضیید   قرای ا ها کاایه گرف  و  اان و  ی  ه  از  هر اغرای هپژوهشییرران ایجا  شیید. اما بو مروی زمان 

از فقها و اعم کو گنشییتران)    گران سییاربمت  مقالو  یدیم ح م هر مخی  یا تخانسییت م با جسییتجخ  ی م را  

بو عاخان مثاب نخیسیادگان ییزب   و با  یای  قانخن    کتری  حقخقب( برای ما بو یا گای گناشیتو بخ ند ب اب م.

 ی  صیخ  ضیمان مداوضیب، شی خه» جدا کر ن م     از ضیمان ی امام و  ز فقهامدنب ایران بو پ روی ا

مدیاوضییییب« یا برگزییدنید، بیدی  ترت یب کیو  ی عقید تم   ب بیو مح  وقخو ب ع، مر ع بیو  رییدای ماتقیل مب 

انجییام   تسیییی  م  تییا  مییانیید  بییاقب مب  فروشییییاییده  برعهییده  همچاییان  مدییاوضییییب  ضییییمییان  ولب  شییییخ  

ق.م ن ز  649، 527، 496، 483برگزیده و  ی مخا   387کو ما ه  (، شی خه ای  204(  15شیخ )کاتخزیان)

ن ز ان یا تای د   1964ت رای شیده اسی  و همچا   قرای ا  ب   الم  ب مربخط بو  رید و فروم اشی ا  ماقخب 

کر ه اسی . از ای  ضیمان  ی فقو تدر ر بو »ضیمان مداوضیب« مب شیخ  و عده ای از فق هان امام و بران اند  

ت ف مخی  مدام و قرل از قر ، ی  قاعده عقجیب و بر مداوضیب بخ ن عقد اسیتخای اسی .)محقق  کو قاعده 

(. زیرا تم    مقدمو ا ن و اع اسیی  و ویژگب اصیی ب عقخ  مداوضییب تقابل  205(  9 اما  و هم ایان)

ان  و م ان تدهداد طرف   اسی . باابرای  حق ق  عقخ  مداوضیب و تخام انها بو مرا لو محسیخس و واقدب م 

 اشیییتو باشیییاد و بتخاناد بدب   عِخَض اسییی . از ای  یو  ی باای عقج ما ام کو عخضییی   قاب    ا ن و اع ا

ی دیرر قرای گ رند، عقد یا مب تخان باقب  انسیی  ولب هم   کو ای  قاب    از ب   یف  عقد یا باید مافسیی   

ز ای  جه  کو ب ع کامل تری  و شییایع تری  و از هم پاشیی ده ق مدا  کر )همان(. باابرای  قاعده منکخی فقط ا

فر  عقخ  مداوضب اس   ی مرح  ب ع امده و ه ی ا تصاصب بو ب ع نداشتو؛ ب  و  ی سایر عقخ  مداوضب 

 
 

کو بو قرای ا های مادقده  افزو ه م ج ی ای  ما ه یا بو قانخن مدنب فرانسو۲۰۱۶اصجحاد ساب  ی  تحخب مهم و  ی قانخنرنای فرانسو طب 1

 تسرّی  ا ه شده اس . ۲۰۱۶پس از ی م اکترر
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الی ییالییب،ز271،  6(؛)می ییاسییییییب،ز157،  23)جیخاهیرالی یجم،ز فیتییاد،  می یر(؛)353،  3(؛)میای ییة 

 (.83و 82(   2( قاعده تدنی الخفا  بالدقد)ز19(؛)مخسخی)400،  2الدااوی ،ز
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